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I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al cuarto trimestre del afio 2021, la empresa regisird
activos circulantes por un monto de USD 70,367,356 lo cual consideramos adecuado,
ya que representa un aumento  de 7.16% vs las cifras reportadas al 30 de septiembre de
2021 en el informe previo, y 25.94% vs el 31 de diciembre de 2020

El efectivo representé USD 48,266,584 un aumento del 9.88% (aproximadaments
USD 4.34 millones) vs ¢l cierre del tercer trimestre del afio y 37.2% mayor vsel 31 de
diciembre de 2020 producto de una disminucién en la colocacion de VCNs por USD
1.6 millones, un aumento en la colocacion de bonos por USD 18.7 millones ., una
disminucion en los sobregiros superior USD 1.6 millones, y las operaciones normales
del negocio ¥ que la cartera de préstamos (a corto y largo plazo) aumentd un monto de
casi USD 21.5 millones aproximadamente. o un 10.7% vs el trimestre precedente, lo
que ¢s el drea  mas productiva de la empresa. En comparacién con el cierre del afio
2020, Ia cartera de préstamos ha crecido 28.5%.

Los activos circulantes representan el 23.96 % del total de activos, el restante 76.04%
esta representado por préstamos por cobrar clientes con vencimiento a mas de 1 afio
69.19%, propiedad, mobiliario y equipo de oficinas 0.56%, inversiones en acciones y
bonos 1.73%, propiedades disponibles para la venta 1.39 %, otros activos representan el
restante 3.26 %, del total de activos. La porcion a mas de doce meses de los préstamos
por cobrar se incluyen en el rubro de otros activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a més de 1 afio representan
69.29% del total de activos, rubro que crecié vs el mismo periodo del afio 2020 en
31.65%. El total de la cartera de préstamos por cobrar es de USD 221,740,116, o sea
75.50% del total de los activos de la empresa y representa un aumento de
USD21,472,279 un 10.70% vs el trimestre terminado el 30 de septiembre de 2021,
siendo los motores de este crecimiento el aumenio en la colocacion de créditos
representando  75.50 %  del total de activos, ¥ que han crecido (la cartera)
sostenidamente en casi 28.52% vs el mismo periodo acumulado del afio 2020
(diciembre). El total de activos, USD 293,704,275.00 representan 29.74% de aumento

sobre el periodo correspondiente al 31 de diciembre de 2020.




A continuacién grifico detallando distribucion de los activos al 31 de diciembre de

2021
o DETALLE DE ACTIVOS
1.3%% 306
0.57%_ i
\ 23.96%
ACTIVOS CIRCULANTES s PRESTAMOS POR COBRAR L.P,
PROP. MOB. ¥ EQUIPD u |NVERSIONES
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A continuacién cuadro indicando la distribucion de los activos para los
afios 2018 a diciembre de 2021

| Disponibilidades 1750%  1439% 15.54% 16.43%
Llnversiunas 2.06% 1.98% 221% 1.73%
- Préstamos 77.29% 79.68% 76.21% 75.50%
" brutos ) _
i Otros activos 1.16% 1.55% 1.22% 1.32%
| corrientes -

Prop. dispon. 0.37% 0.63% 1.88% L.39%
_para la venta e

Prop. Mob y 0.87% 0.70% 0.62% 0.57%
_equipo - .

Otros activos 0.75% 1.08% 2.32% 3.06%
| no corrientes
| Total Activos% 100% 100% 100% 100%
' Tota Actives 170,366 199,406 226,380 293,704

Miles de USD

A continuacion cuadro indicando la distribucion de los pasivos para los afios 2018
a diciembre de 2021.




Sobregiros 6.64% 4.09% 5.08% 0.16%
Bancarios

CxP 0.13% | 0.14% 0.21% 0.10%
Proveedores

VCN por 22.05% 17.75% | 17.87% | 12.48%
pagar

Prest. Por 2.05% 0.73% 2.34% 0.01%
Pagar

Otros Pasivos 0.77% 0.39% 0.15% 0.18%
corrientes

Bonos por | 51.86% 60.72% 62.68% 71.87%
Pagar
 Otros pasivos 16.51% 16.18% 11.67% 15.22%
no corrientes

Total Pasivos | 100% 100% 100% 100%

%

Total Pasivos 156,820 184,450 210,272 272,864
Miles USD

Al 31 de diciembre de 2021 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria
Central Fiduciaria. Hay garantias en proceso de cesién y registro dentro de lo que
contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta en los informes presentados
como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 272.863.517 un 10.36% mayor
que el trimestre correspondiente al 30 de septiembre de 2021, v 29.77 % mayor al 31 de
diciembre de 2020, desglosandose el monto asi: Pasivos Corrientes USD34.817,773 o
sea 12.76% del total de pasivos. que a su vez tuvo una disminucion  de 11.05% vs el
30 de septiembre de 2021 y 19.51% menor al 31 de diciembre de 2020. Al 31 de
diciembre de 2021 los pasivos corrientes representaban 12.76% del total de pasivos v al
31 de diciembre de 2020 este rubro representa 20.57%. Los VCNs por pagar
disminuyeron 11.54% o 4,443,000 vs el trimestre anterior.

El pasivo a largo plazo, aument6 en 9.47% vs el trimestre anterior, cuyo monto fué de
USD179.519,320 vs USD 196,527,609 en el presente trimestre. Este aumento obedece
sobre todo a un aumento en la colocacién de bonos por USD18,669.000 o un 10.52 %,
los sobregiros disminuyeron USD1,660,711 o un 79.33%. No hubo préstamos por
pagar a bancos a largo plazo.

Los otros pasivos aumentaron en USD 12,939,631 o 45.28%.

En este trimestre la relacién corriente mejord levemente con relacién al trimestre
anterior, ya que al 30 de septiembre de 2021 fue 1.68, v para este trimestre es de 2.02.



El valor de avalio de las 5,135 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar
asciende a USD360,892,251.00. de los cuales no hay hipotecas cedidas a bancos por no
mantener obligaciones con entidad de crédito alguna. Hay 802 hipotecas por
USD43,301,671 garantizando las emisiones de VCNs, lo que da una cobertura de
127.19% y 1.560 hipotecas con avalfos de USD 119,735.801 garantizando dos
emisiones de bonos por USD112,934,000 lo que representa 106.02%  del saldo por
este rubro ( en las emisiones que requieren cobertura de 150% en avaltios) . Hay dos
emisiones que requiere cobertura de 200%, las cuales en este momento tienen 1,709
hipotecas con una cobertura de 173.2%, para todas estas emisiones as{ como las demés
hay cobertura con cartera de préstamos a jubilados, certificados a plazo fijo y cartera de
bienes re poseidos, lo que excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que
hay 221 préstamos pendientes de inscripcién en el Registro publico con avalios por
USD16,653.292.00, tal como lo permite el contrato de fideicomiso. También vale la
pena mencionar que hay 843 hipotecas por un monto de avaliios por USD 40,401,515
las cuales al 31 de diciembre de 2021 no estaban garantizando obligacién alguna.
Esto significa que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estin garantizadas
por avaliios en exceso de cobertura, y la cartera de jubilados, préstamos prendarios y
depositos a plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de lo requerido, son
una garantia adicional a considerar. El monto promedio por préstamo hipotecario al 31
de diciembre de 2021 es de USD 41,152,55 El monto total de hipotecas recibidas en
garantia equivale a 1.71veces el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

4.61%

= CEDIDAS 4 FIDEICOMISOS ® D|SPOMIBLES = EN ASIGNACICN

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumentd en el cuarto trimestre del afio 2021, USD 1.270,000 en
efectivo. para llegar a  USD14.250,000.00. por la colocacion en el mercado de
acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes de diciembre de 2020 le fue
autorizada una emision por USDI0 Millones de estas acciones, esto representa un
aumento de 6.50%, las utilidades retenidas aumentaron  8.37% vs el cierre del
trimestre anterior y 39.67% mayor que al 31 de diciembre de 2020. Hubo una



disminucién en emisiones de VCNs en el periodoe por USD 4,443,000 y los Bonos
Hipotecarios aumentaron en USD18.,669.000 ademias el nivel de endeudamiento
aumento levemente, ya que pasé de 12.71 veces al 30 de septiembre de 2021, a 12.79
en el presente trimestre.

Indicadores de solvencia

2018 2019 2020 Dic 2021
| Patrim./activos 7.95% 7.44% 7.12% 7.10%
| Patrim/cartera 10.29% 9.34% 9.34% 9.40%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el cuarto trimestre del afio 2021, la empresa obtuvo ingresos corrientes por
por USD 7.014.249 o un 5.16% mayor que el tercer trimesire del afio 2021
comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses USD 4,825,898 Manejo
USD 1.451,399 Otros ingresos USD 442,827, intereses ganados en plazo fijo USD
288,099, ganancia en venta de inmuebles USD6,026. Para el presente trimestre, los
intereses ganados representan un 68.80%, los gastos de manejo un 20.69%, los otros
6.31% , los intereses ganados en plazo fijo 4.11 %, ganancia en venta de inmuehles
0.05%. Comparativamente al afio afioc 2020, los ingresos acumulados fueron 25.19%
superiores.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010- DICIEMBRE 2021 (12 MESES
NO AUDITADO.)




EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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A continuacién cuadre comparativo de ingresos del cuarto trimestre del afio 2020
vs el mismo periodo del afio 2021:
COMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE
DICIEMBRE 2020-2021
€,000,000
4,825,
5,000,000 =eas
4,108,268
4,000,000
3,000,000
2,000,000 1,451,329 -
420,51 221,088
1,000,000 639009 442,827
288,099 ’ i
- = L= = :
INTERESES  INGRESO INTERESES OTROS GANANCIA
GANADOS GASTOSDE DEP PLAZO INGRESOS EN VENTA DE
MANEIO FUO INM.

m2021 = 2020

A continuacién detalle de los ingresos de Ia empresa durante los iltimos 4
trimestres de operaciones de la misma




EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS TRIMESTRES
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Los gastos generales ¥ administrativos (incluyendo intereses) del trimestre alcanzaron
la suma de USD 6,332,645 o sea 2.90% mayor que el trimestre previo, y 17.01%
mayor al periodo similar del afio 2020. Si comparamos los pastos del cuarto trimestre
del afio 2021 vs el perfodo similar al afio 2020, los gastos del afio 2021 por concepto
de intereses representan un 14.35% mayor del total de gastos por intereses del cuarto
trimestre del 2020. En cuanto a gastos generales v administrativos se dio un aumento de
22.10% vs el periodo similar del afio 2020.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los
de intereses y financieros, que fueron de USD 4,104,250 ¥ representan un 64.81% del
total de gastos de] tnmestre ¥ los gastos de comisienes por 797,963 o un 12.60% del
total de gastos del timestre.

Se registré una utilidad antes de impuestos de USD 681,594 en el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una utilidad neta en el trimestre de USD
602.570. Las utilidades antes de impuesto acumuladas al cuarto trimestre suman USD
2,275,895 representan un 183.06% de las wtilidades brutas totales del afio 2020, y las
utilidades netas acumuladas del cuarto trimestre del afio 2021, representan un 198.07%
sobre las comparativas al mismo periodo del afio 2020.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el cuarto trimestre del afio 2021, se continud con la estrategia de una bucna ¥y
permanente, aunque a menor escala (y menos gastos), campaiia de publicidad bien
dirigida a través de diferentes medios de comunicacion. (television, radio, vallas de
carretera y redes sociales en base a un tipo de cufia institucional orientada a cada una de
los centros de captacion.

Es importante mencionar que se cerraron tres centros de captacion de préstamos, y que
con la consolidacion de sus trece centros de captacion de préstamos en el interior del




pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulee ¥ Penonomsé,
y tambien el Centro de Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio, ) v
con la mayor parte de los centros de captacion de préstamos, va en plena madurez, las
colocaciones de préstamos aumentaron durante el presente trimestre un 10.73% vs el
trimestre anterior finalizado el 30 de septiembre de 2021. Es importante mencionar que
nuestro crecimiento en el trimestre fue de USD 21.5 millones o un 10.73% vs el
trimestre vencido el 30 de septiembre de 2021 Consideramos que a pesar de la situacién
del Covid- 19 con la colocacion actual de los bonos y la obtencidn de fondos sobre
todo a plazos més favorables, el crecimiento de la cartera continuara en ascenso aunque
con numeros mas conservadores. En el ambito nacional, la situacion del pafs se ha
deteriorado, aunque con muchos visos de mejoria, y el crecimiento de nuestra cartera de
creditos ha mejorado, lo que es un reflejo de la situacion econémica del pais que. en e
mejor de los casos ha estado en proceso de mejora durante el secundo semestre del afio
2021, y ahora los indicadores macrocconémicos estan resultande favorables ¥ més con
la pandemia del COVID 19 en descenso en muchos paises.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas restrictivas
para aprobaciones de crédito. No obstante también se autorizé una baja de tasas de
intereses activas para poder alcanzar un numero mayvor de colocaciones. También se
continiia con la campafia interna de “Cero cancelacion™ lo que se traduce en una labor
intensa con el fin de retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles™, y en
la medida que la situacion lo permita, iremos liberando mas las restricciones auto
impuestas para la colocacion de nuevos préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera
de préstamos en los Gltimos afos, sobre todo en el area de provincias centrales. la
direccion de la empresa dejé de lado continuar analizando su politica de expansion en la
ciudad v voltear su vista hacia esa area.

Somos la financicra no bancaria mas grande a nivel nacional, y es importante
mericionar, que el 100% de nuestra cartera se encuentra garantizada, algo que podemos
asegurar sin temor a equivocarmnos, que somos la Unica financiera con este tipo de
cobertura.

Del total de la cartera 95.30% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que
indica que somos una Financiera de nicho, 4.69% corresponde a préstamos préstamos a
jubilados, y 0.01% son préstamos personales con descuento directo, esta proporcion ha
variado en los dltimos meses.

Nuestras cobranzas si bien habian disminuido, producto de la ley de alivio financiero
promulgada por el Organo Ejecutivo, han mejorado sustancialmente dentro de lo
esperado, lo que también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del
analisis crediticio, el decreto que indicaba a los prestatarios a regularizar su situacion al
30 de septiembre de 2021 y por supuesto y sobre todo a la solidez de la garantia
hipotecaria.

Del total de 5,135 préstamos hipotecarios, un gran niimero de prestatarios han llegado a
solicitar y firmar su solicitud de alivio financiero, tal y como fue aprobade por el
Gobierno Nacional. En el cuarto trimestre del afio 2021 este nimero sobrepasa los
1,000 regularizados y un gran nimero de clientes adicionales fueron regularizados con
el paso de los dias, ya que el alivio financiero termind el 30 de junic de 2021, no




obstante hay un decreto presidencial por medio del cual los prestatarios tienen hasta el
30 de septiembre de 2021 para regularizar su situacion (vuelta a la normalidad de los
creditos), lo que significa que la mayoria que estos mas de 1.700 clientes,
reestructuraron su deuda antes de finalizar el cuarto trimestre del presente afio. A finales
de enero de 2022, habian un poco mas de 100 clientes en proceso de reestructuracién de
su deuda, los nltimos que quedan en esta situacién y que en su mayoria se espera van a
ser regularizados.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren
un loan to value 58.55 %, o 1.71 veces el monto del préstamo.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 41,152.55 esto significa que cada
préstamo promedio representa 0.00186 de nuestra cartera. Esto indica la amplia
dispersion del riesgo ¥ pone de manifiesto la prudencia y manejo del riesgo de crédito
con los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerrd con 41 hipotecas netas adicionales vs el
niimero vigente al 30 de septiembre de 2021.

Un hecho de importancia ¥ de mucha relevancia, que impactd este afio, es que
Hipotecaria Metrocredit, S.A., estrend sede este afio. Ya desde el mes de abril nos
mudamos a un nueve edificio el cual fue terminado durante la época de la pandemia, tan

pronto se pudo volver a trabajar por parte del sector construceidm.

Tenemos una excelente ubicacion y el mismo nos ha dado una muy buena imagen ante
la comunidad financiera al punto que nuevos bancos nos han llegado a ofrecer nuevas
lineas de crédito o han obtenido autorizacion para invertir en nuestros valores. Incluso
para nuestros clientes ha sido un hecho muy destacado y asi nos lo han hecho saber en
reiteradas ocasiones.

A continuacion foto del edificio de nuestra nueva sede.



INFORMACION DEL CUARTO TRIMESTRE DEL ANO 2021 Y POSTERIOR
AL CIERRE.

Es importante mencionar que durante el afio 2021 y antes, al emisor se le han otorgado
varias lineas de crédito con diferentes bancos de la localidad.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con
términos v condiciones muy favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos y
condiciones muy favorables.

Adicionalmente el BIBANK o Banco Industrial de Guatemala nos otorgd una linea de
crédito por USD 6 millones recientemente, también con términos y condiciones
sumamente favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédito por esta envergadura,
demuestran la confianza del sector bancario , la garantia, ya que generalmente la misma
es la casa donde habita el deudor , en las emisiones ¥ manejo financiero del emisor, ya
que en esta época de pandemia, lo que mayormente se ve en el seclor bancario es la
reduccion en los montos de las lineas de crédito v en algunos casos hasta el
congelamiento en la utilizacién de las mismas.

Estas lineas en principio se estarian utilizando en forma contingente y posteriormente se
procederda  a evaluar la posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones
autorizadas por créditos bancarios.

El emisor mantiene relacion de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Bac,
Banistmo, Global Bank, Banco General v Banco Aliado.




Cabe mencionar que estas lineas nuevas no se han utilizado durante el afio 2021.

Para el cuarto trimestre del afio 2021 se inicié un nuevo programa de Préstamos
Comerciales con garantia hipotecaria, esto es ofrecer préstamos a empresas con la
garantia de la vivienda de su duefio, y se iniciard un plan piloto en algunos centros de
captacion de préstamos del interior del pais, v bajo condiciones de mercadeo
personalizado ¥ tasas de interés atractivas.

Tambicn se inicio a partir del mes de septiembre un nuevo programa de préstamos
hipotecarios, mediante el cual le ofrecemos a los interesados propiedades re poseidas a
un plazo de 15 afios, pero manteniendo las condiciones que exige la empresa en cuanto
a tasas y coberturas. Esto con el fin de ir moviendo las propiedades sobre las cuales se
han ejecutado las garantias.

Adicionalmente se estdn analizando por parte de la Gerencia y de la Junta Directiva un
par de nuevas modalidades de crédito, a fin de incrementar la cartera de negocios.

Finalmente vale la pena mencionar que la Junta Directiva ha aprobado un plan de
disminuir las tasas de inter

CALIFICACION DE RIESGO

Es importante mencionar que la empresa se sometié a un largo y productivo proceso de
calificacién de la misma por parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El
resultado obtenido al final de este proceso fue de paA

, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacion
se otorgd en el comité de la calificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a
los Estados Financieros no auditados al 30 de septiembre de 2016.

Por considerarlo de interés para el lector. incluimos un cuadro el cual contiene el
historial de las calificaciones otorgadas por la empresa calificadora.

HISTORIAL DE CALIFICACIONES |

Fechu de [nfarmacitin Junio 2018 Diic.- 2013 Junio 209 | Dic 209 Jun, - 2020 | Die 2020 Juinig 20121

Fecha del comite 1702018 LR SINI0TY | Z2OST020 | 15-11-2020 | 090772021 (3-12-2021
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Forlaleza Financiera

Proerama de Valores

Comerciales SV 579-14 ra 1 pa 1 ra 1 pa 1 ra 1 pa 1 ma 1
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Comerciales SMY 342-21 | |
Programa de Bonos

Hipotecarics SV 83-15 - ra -+t PadA- | paAA- | paAA- | FRAA- padhA-
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Significado de la calificacién:




Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con
una buena capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados,
pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad,
en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccidn son
satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago
oportuno. Los factores de liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riegos
son insignificantes.

Emisiones de mediano y large plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas
en la actividad econdmica los son mayores v mds variables.

Es importante mencionar que el 3 de diciembre , se recibi6 la tltima calificacién de
riesgo basada en los estados financieros interinos al 30 de junio de 2021, v mantiene la
calificacion obtenida en julio del] presente afio.

En lo referente al drea administrativa y operacional se continfia actualizando los
manuales operativos, se& continila desarrollande un nuevo software disefiado
especialmente para la empresa, mismo que continia en procese de prusba en 5
sucursales escogidas con ese fin ¥ se estdn evaluando otras posibles acciones dentro de
la empresa que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito v otros.

El gobierno corporativo se encuentra a buen nivel, hay tres directores independientes en
la Junta Directiva, v manuales debidamente aprobados v en funcionamiento.
Adicionalmente se estin impartiendo cursos en este sentido a la alta gerencia de la
gmpresa y posteriorments a la Junta Directiva.

En el mes de noviembre de 2019 se sometid ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama, y la Bolsa de Valores de Panamad, la solicitud de aprobacion bajo el
procedimiento abreviado de una emision de Acciones Preferidas por un monto de
USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor nominal de
USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta
emision fue aprobada mediante la Resolucion 575-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el cuarto trimestre del
afio 2021 de 1.166 veces.

Continuacién grafico detallando el erecimiento de Ia cartera neta de préstamos a
traveés de los ultimos afios.



CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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A continuacion presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por
Cobrar de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta, Separamos

Porcion Corriente (360 dias o menos ) de Porcion no Corriente (a mas de 361 dias) , al
31 de diciembre de 2021) .

VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS

250,000,000
203,504,831
200,000,000
154,585,342

150,000,000
100,000,000

50,000,000

17,856,375 18,235,285
a == f—_
2020 2021

B PORCION CORRIENTE HASTA 360 DiAS B PORCION NO CORRIENTE MAS 350 DiAS

Calidad de Activos
A continuacion un andlisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de
la empresa basado en el listado de la cartera bruta, al 31 de diciembre de 2021.




CALIDAD DE LA CARTERA

100.50%
100.00%
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS
TRIMESTRES

Diciembre 2!]2[! Marzo 2021 Septiembre Diciembre 202
2021
Morosidad de la 0.97% 0.79% 0.60% 0.34%
| cartera(+60D) - ‘
Relacién 51.5% 52.05% 53.75% 58.55% ‘
tnﬁimfwlm*

¢ Loanto value

INFORMACION FINANCIERA DE LA SITUACION EN PANAMA A RAIZ DE
LA PANDEMIA DEL COVID 19

Ciudad de Panama, 2 ene (EFE).- El producto interno bruto (PIB) de Panama crecera al
menos un 3 % en el 2022 impulsade por la construccién, la mineria y el Canal
interoceanico, entre otros sectores, afirmé este domingo el titular del Ministerio de
Economia y Finanzas (MEF), Héctor Alexander.




"Estamos muy optimistas con lo que va a pasar en el afio 2022". dijo Alexander. que
precisé que el erecimiento del PIB el préximo afio "no serd menor del 5 %", indico el
MEF en una declaracion piblica.

El Gobierno ha calculado que en el 2021 la economia crecera alrededor del 10 % con
respecto al 2020, cuando el PIB se derrumbod un 17,9 % a causa de la crisis derivada de
la pandemia en curso.

Alexander dijo que las actividades que impulsaran la economia este 2022 son las que
mostraron "signos de recuperacion” en el 2021, como "la construccidn, la mineria. las
exportaciones, €l comercio al por mayor y al por menor, la operacion del Canal y sus
actividades conexas y el sistema portuario en general”.

El ministro de Economia agregd que en un principio se calculé que el nivel de
produccién nacional alcanzado en el 2019, antes de la crisis sanitaria mundial a causa de
la covid-19, se recuperaria en el 2023, pero que "probablemente" se adelantard a 2022
por e] dinamismo que estd mostrando la economia.

Solo en los primeros nueve meses del 2021 el crecimiento se ubict en casi 15 %. una
cifra que representa mas del doble de crecimiento de la region, dijo Alexander.

Panama registré un alza del PIB de 14,9 % enire enero y septiembre de 2021, segiin
datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC) reveladas este domingo por
el presidente panamefio, Laurentino Cortizo.

El ministro Alexander hablo ademas de la "buena expectativa” que tiene el turismo, uno
de los sectores mas golpeados por la pandemia, y dijo que "en los proximos afios va a
ser. sin lugar a duda, uno de los motores de crecimiento".

Alexander "resaltd la politica anti ciclica que se aplicé desde el inicio del periodo de
crisis por la pandemia y el giro importante que empiezan a dar las finanzas piblicas
hacia una ruta mas sostenible, la cual permitird una reduccion entre 63 % v 70 % de la
(relacion) deuda-PIB", indicé el MEF.

El impacto de la pandemia en las finanzas piblicas, como una caida importante en la
recaudacion, llevé al Estado a acudir a los mercados, lo que dispard la relacion
deuda/PIB hasta el 70 % actual desde el 46 % en que se situaban antes de la emergencia
sanitaria. EFE

Perspectivas de la economia panamefia para 2022-La Estrella de Panamd 9 de
enero de 2022,

El pais necesita una politica centrada en resolver los problemas de la poblacién. Esta
precisa de un debate amplio sobre el futuro de la economia nacional, que no solo debe
abarcar lo coyuntural, debe incluir lo estructural

La reactivacion

lL.a observacion de las esladisticas mads recientes sobre el crecimiento de la actividad
ccondmica muestra una significativa reactivacion. Es asi que de acuerdo con el INEC,
durante el periodo enero-septiembre de 2021, el PIB mostré un crecimiento real de



14,9% en relacion con el mismo lapso temporal de 2020. A esto se puede afiadir que en
octubre de 2021 el indice de actividad mensual. tomando como base su modalidad de
ciclo tendencia, presenta un crecimiento de 12,14% en relacion al afio anterior.

Con base en lo anterior se puede esperar que durante el afio 2021 la economia panamefia
cumpla o sobrepase las predicciones de crecimiento adelantadas por el Fondo Monetario
Internacional (FMI) y la Comisién Economica para América Latina y el Caribe (Cepal).
Ambos organismos internacionales, en publicaciones de octubre de 2021, situaron la
tasa prevista de crecimiento anual del PIB de Panama en 12.0%.

Factores de incertidumbre

Una vez sefialada la importante recuperacién del choque provocado por la pandemia en
2020, que significd una caida anual de 17,9% en el PIB. resulta necesario destacar que
durante 2022 la continuidad de la reactivacion deberd enfrentar un conjunto importante
de problemas e incertidumbres. Detallarlos resulta necesario para la toma de las
decisiones correctas de politica econémica.

La primera fuente de incertidumbre, como es obvio, esta vinculada con la aparicién de
la variante omicron de la covid-19. En la medida en que esta, o alguna otra variante,
obligue a regulaciones restrictivas que afecten la actividad econdmica: la misma se veria
seriamente afectada. Dada la importancia que tienen las expectativas en la conducta de
los agentes economicos, se debe sefialar que el nuevo brote puede llevar a una
restriccion de la demanda, sobre todo en lo que se relaciona a los servicios de viajes y
recreacion. Al momento de escribir este artfculo las autoridades ya habian introducido
algunas restricciones en relacion a ese tipo de actividades.

Asimismo, si se tienen en cuenta, por ejemplo, las recientes noticias sobre los contagios
en los cruceros, se puede sefialar que el desarrollo de la pandemia tiene la capacidad de
seguir deprimiendo las actividades ligadas al turismo y los viajes internacionales.

El desempleo

“El problema mds serio que debe enfrentar la economia en 2022 es el desempleo. Si
bien es cierto que en sepliembre del presente afio la tasa de desocupacidn de la
poblacion econdmicamente activa (PEA) mostré una disminucion de 7.2 puntos
porcentuales en relacion a septiembre del afio pasado, la misma sigue estando en un
alto nivel (11,3%)".

Aun cuando estas posibilidades no se concreten plenamente, se debe sefialar que el
problema mas serio que debe enfrentar la economia en 2022 es el desempleo.

Si bien es cierto que en septiembre del presente afio la tasa de desocupacion de la
poblacion econdmicamente activa (PEA) mostré una disminucién de 7,2 puntos
porcentuales en relacion a septiembre del afio pasado, la misma sigue estando en un alto
nivel (11,3%).

Mis ain, el total de ocupados registrados en octubre de 2021 es inferior en 176,255
personas al observado en agosto de 2019. Esto pese a que la tasa de participacion en la
PEA se redujo de 66.5% a 60.4% entre estas dos fechas. Esto significa que la presion de
quienes buscan trabajo se puede acrecentar significativamente en la medida en que la




situacion sanitaria y econdmica se mejore. Se debe recordar que en los diez afios previos
a la pandemia la tasa anual promedio de crecimiento de la PEA fue de 2.53%.

Obviamente también quedan por resolver los problemas de la informalidad, la cual
sigue afectando al 47,6% de los ocupados en actividades no agropecuarias. Se trata de
una situacion que, de acuerdo con el INEC, impactd a 667,875 personas en octubre de
2021.

La evolucion de la problematica del empleo va a depender, como es logico, de la
dindmica que logre la economia en 2022. Si se diera un crecimiento del PIB comeo el
esperado por la Cepal (8,2%) se podria esperar una mejora relativa de la situacién. En
este caso, segin nuestros calculos del coeficiente Verdoom — Kaldor, la ocupacién
posiblemente podria ampliarse en 5,7% es decir a una tasa mayor que la tasa de
crecimiento de la PEA antes sefialada.

Sin embargo, si se cumple el prondstico del FMI con un crecimiento del 5,0%, se podria
observar una situacion de estancamiento relative en términos de la tasa de
desocupacion. De acuerdo con nuestro célculo de coeficiente Verdoorn — Kaldor la
ocupacion creceria en cerca de 3.46%, es decir apenas en cerca de un punto porcentual
por sobre la tasa de crecimiento de la PEA. El problema serfa atin mayor si el nivel de
participacion en el mercado laboral se eleva hacia sus valores histéricos.

La situacion también serfa mas dificil si el desarrollo de la pandemia reduce el
crecimiento por debajo de la proyeccion del 5,0%. A este respecto se debe llamar la
atencion sobre las recientes declaraciones del ministro de Salud, quien afirmé que *“ya
estamos en la cuarta ola”.

Otros problemas

Lo anterior lleva a la necesidad de tener en cuenta otros posibles factores de
incertidumbre. En primer lugar estd la aceleracion inflacionaria observada a nivel
global. Esta ha llevado a una inflacidon interanual de 6,8% en Estados Unidos,
reconocida por el presidente de la Reserva Federal como “mas grande v duradera de lo
esperado”. Pese a que este mantiene que la misma debera ir declinando, estaria presente
hasta el tercer trimestre de 2022.

Siendo Panama un pais muy abierto al exterior, es claro que estas presiones
inflacionarias necesariamente se internalizan Es asi que a noviembre de este afio, el
crecimiento interanual del indice de precios al consumidor se colocd en 3.4%. muy por
arriba del prondstico de 1.4% del FML

Desde el punto de vista del bienestar de la poblacién es preocupante el incremento
internacional de los precios de los alimentos. El indice de precios de los alimentos de la
FAQ mostraba en noviembre de 2021 una tasa interanual de crecimiento de 27,3%.

Por otra parte, de acuerdo con el presidente de la Reserva Federal, en 2022 la economia
estadounidense alcanzara el punto méximo de empleo posible, por lo que se prevé una
elevacion de la tasa de interés. Esto, desde luego, se traduciria en un incremento de la
tasa de interés local, con su impacto negativo sobre la inversion y el consumo. Més atn,
en la medida en que esto lleve a una revaluacion del dolar provocaria dificultades para
las exportaciones y reexportaciones de Panami.




Ademas de lo anterior, las presiones de las calificadoras de riesgo, incluyendo la
demanda de una reforma impopular de la seguridad social, pueden llevar a una
consolidacion fiscal prematura, generando un efecto negativo sobre la demanda efectiva
v la estabilidad social.

Una breve conclusion

Frente a todo esto el pais necesita una politica centrada en resolver los problemas de la
poblacion. Esta precisa de un debate amplio sobre el futuro de la economia nacional,
que no solo debe abarcar la problematica coyuntural. Por el contrario, debe incluir los
problemas estructurales.

Informe de la Superintendencia de Bancos al mes de Noviembre de 2021-
Publicado el 29 de diciembre de 2021.

La cartera de préstamos nuevos del Sistema Bancario Nacional (SBN) alcanzé un saldo
de USD15,959.9 millones, segtin el Informe de Actividad Bancaria (IAB) a noviembre
de 2021, lo que representa un incremento de 17%, comparado con el mismo periodo del
afio anterior, que sumé USD13.567.8 millones, es decir. USD2.362.1 millones
adicionales. La recuperacion de esta cartera se relaciona directamente con el éxito que
ha tenido la estrategia de vacunacién, de la cual se deriva una mejora sustancial en el
porcentaje de positividad, lo que a su vez impacta de manera significativa el
movimiento crediticio. Es importante mencionar que, la intermediacion financiera se ha
distinguido por dos fendémenos: una estabilidad creciente de las fuentes de fondeo del
sistema bancario, dada una robusta captacién de depdsitos a la vista v de ahorro,
provenientes principalmente de particulares, y, una cartera de crédito que ha empezado
a mostrar signos positivos en el contexto de un proceso de normalizacién de la mayoria
de las actividades crediticias; lo anterior evidencia que el sistema financiero panamefio
continia manteniendo una posicion sélida y de resiliencia, con niveles de capital v
liquidez superiores a los minimos regulatorios. El indice de liquidez del sistema refleja
un 56.7% a noviembre de 2021. casi ¢l doble del minimo regulatorio de 30% que
requiere la Ley Bancaria, mientras que el indice de adecuacién de capital sobre activos
ponderados por riesgo mas reciente fue de 16.14%, lo que representa el doble del
minimo regulatorio de 8%. Este desempefio se sustenta en sdlidos pardmetros
regulatorios que se han venido adaptando desde el inicio de la pandemia. Por su parte, la
cartera de crédito del SBN ha mejorado, al registrar un aumento de USD1,875.0
millones (2.82%), para alcanzar un saldo de USD&8.360.2 millones. Los créditos
externos se incrementaron 11.7%, mientras que la cartera local reflejd un desempefio
superior de 0.54%. El IAB refleja que los activos del CBI ascienden a USD132.821.0
millones, lo que representa un incremento de USD2,372.8 millones con respecto a igual
periodo del afio anterior, es decir, un aumento interanual de 1.82%.
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOS 1. AISPURUA PAZ

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panamd, Rep. de Panamé

He revisado los estados financieros interinos que se acompafan de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8. A., los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2021, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, para el cuarto
trimestre finalizade en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables mds
significativas y otra informacion explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la Empresa
al 31 de diciembre de 2021. Nuestra labor consistio en hacer una revisién de estas operaciones v
compilar dicha informacidn en la preparacion de los estados financieros interinos a fin de cumplir con la
MNorma Internacional de Contabilidad Wo.34 de Informacidon Financiera Interina.

Responsabilidad de la Administracién en relacién con los Estados Financieros Interinos

La Administracién de la Empresa es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34,
Informacion Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informaeion Financiera (NIIF’s),
y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permitir que la
preparacion de los estades financieros interinos esté libre de errores de importacion relativa, debido ya
sea a fraude o error.

Los estados financieros interinos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31 de diciembre de
2021; su desempefio financiero v sus flujos de efectivo para el cuarto trimestre finalizado en esa misma
fecha, de acuerdo con la Norma Intemacional de Contabilidad No.34, Informacién Financiera
Intermedia de las MNormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's). Su alcance es
sustancialmente menor que el utilizado en una auditoria de acuerdo a Normas Internacionales de
Auditoria, cuyo objetivo es la de expresar una opinién sobre los estados financieros tomados en
conjunto. Por consiguiente, no expreso una opinidn.

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesién del Contador
Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaro lo siguiente:

a) Que la direccidn, ejecucién y supervision de este trabajo de revisidn y compilacién de este
estado financiero, se ha realizado fisicamente en el territorio panamefio.

Panama, 23 de febrero de 2022

/B?féf bt

Carlos Ivan Aispur,
CPA No. 1693

Via Brasil, calle 1 C sur, Edificio Meiracredit
Teléfono: 223-6065 - Fox: 213-0622 * Email: info@metrocreditpanama.com



HIPOTECARIA METROCRE DIT, S. A.

{(Panama, Repiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2021

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo en cajas v bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Adelanto a préstamos por cobrar
Impuesto sobre la renta - estimado
Gastos pagados por adelantado
Otros activos corrientes
Total de activos corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficing, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones ¥
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - otras
Mejoras v obras en construceién
Depdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacidn acumulada
Total de otros activos

Total de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avaltos de las hipotecas por cobrar dadas
en garantias de los Bonos y VCN's en circulacion,

NOTAS

L e

b3

E

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian,

Al 31 Al 31
diciembre diciembre
2021 2020
B/ 48.266,584 B/ 35,171.484

18,235.285 [ 7,950,375
- 96,220

281 474 34,216
3.576.640 2,596,970
7,373 24,757
T70,367.358 55.874,022
5,082,801 5,004,515
4,087 566 4,248,852
1,661,992 1,396,694
203,504,831 154,585,342
7.718,578 4,053,069
1,233,295 1,173,303
23.934 23,934
23,922 20,710
212,504,560 159 856,358
203,704,275 226,380,441
B/ 360,892,251 B/ 332,030,079




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 207

PASIVOS NOTAS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores 9
V.C.N. por pagar E
Préstamos por pagar - bancos 10
Impuesto y retenciones por pagar 11
Adelantos recibidos de clientes
ITBMS por pagar
Impuestos por pagar 3/12
Total de pasivos corrientes
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar E
Sobregiros bancarios 1
Total de pasivos a largo plazo
Otros pasivos
Dividendos por pagar
Intereses no devengados 2
Gastos de manejo no devengados 2/13
FECI - por pagar 2
Total de otros pasivos
Total de pasivo
PATRIMONIO
Capital social autorizado
20,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas v en circulacion
11,000 acciones para diciembre de 2021 y 2020 14
Acciones preferidas 14
Utilidades no distribuidas 15
Tatal de patrimonio de los accionistas
Total de pasivo ¥ patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros fue se acompaifian,

B

B/,

Al 31 Al 31
diciembre diciembra

2021 2020
277619 B/ 448,568
34,046,000 37,576,000
- 4,918,868
18,853 16,887
94,036 19,421
13,919 23,992
367,526 251,044
34,817,773 43,254 780
196,095,000 131,807,000
432,609 10,672,023
196,527 600 142,479,023
- 24.452
26,858.063 14,560,206
9.020.426 5,173,364
3,639 644 4,779,805
41,518,135 24.537.917
272,863,517 210,271,720
11,000,000 11,000,000
3.250,000 390,000
6,590,758 4,718,721
20,840,758 16,108,721
293,704,275 B/ 226,380,441




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Repiblica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para los nueve meses tarminado 2] 31 de diciembre de 2021

NOTAS

Ingresos:
[nlereses panados

Gastos por intereses

Bonos v YON's

Financicros
Tatal de gastos por intereses
Total ingresos por fntereses, neto
Crros ingresos

Ingresos - pastos de mangjo 13
Intereses ganados - plazos fijos
Otros ingresos 16

Total de otros ingresos
[ngresos netos por interss ¥ oiros
Menaos:
Gastos generales y administrativas  17/18
Ganacncia en operaciones
Mz
Canancia en venta de bienes inmuchles

Utilidad antes del impuesto sobre
la renta

Menos: impuesto sobre s renta causado

Ltilidad neta

2021
ACUM, CUARTD
TRIMESTRE

B 17664713

14,659,843
420,990

15.080.833
2.583.880

4. 883,380
1.524.782
1.560.758

T.964,120

10,353,000

8,283,131

2.269 869
6,026
2275885

281474

BT 1,994,421
—_—m—

Véanse las notas a los estados financieros que se acompadian.,

Y
100,00
52.99

238
8337

[4.63

12,88

1.38
[1.29

2020
ACLIM, CUARTS
TRIMESTRE

Bi 15667298

1,505,748
715,555
12.227.703

3,445,395

2,362,900
374,573
1,062,792
4,800,267

8245862

T028.892
[L.216.970

12,845

—_—

[L229.815

222,911
BL L006.904
e ———

0000 B4 1997415

T34
4.57
78.01

21.99

L3.08
a.77
6.78

3064

52.63

44 80
7T

008

E:.

AUMENTO O
(DISMIN DCION)

3154005
294.963)

2,859,130
(B51.713)

2,520,680
L30207
497956

3.168.853

2307138

1,254,339

1,052,859

6,819

1046080

38.363
987517

o

[2.75

27.41
(41.20)
23.39

{25.01)

106,68
10.93
46.85
6.0

27498

17,84
86.52
(53.00)
85.06

2627
9E.07
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repiblica de Panama)

ESTADOC DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO
Para los doce meses terminado al 31 de diciembre de 2021

Acciones Acciones Utilidades no Total del
MNOTAS COmuUnes Freferidas distribuidas patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de 2019 B/ 11,000,000 B/ - B 3882077 B/ 14,882 077

Mds:  emision de acciones - 390,000 - 350,000
Menos: impuesto complementario 15 - - (106,928) (106,926)
Dividendos declarados - - (63,335) {63,333)

Sub total al 31 de diciembre de 2020 11,000,000 390,000 3711.814 [3,101.814
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2020 - - 1,006,904 [.UDG,QI.']i_

Saldos al 31 de diciembre de 2020 [ 1,000,000 390,000 4,718,721 16,108,721

Saldos al 31 de diciembre de 2020 11,000,000 390,000 4,825,647 16,215,647

Mas,  emisidn de acciones - 2860000 - 2,860,000
Menos: impuesto complamentario 15 - - (132.096) {132,096}
Dividendos declarados - - (97.214) (97.214)

Sub total 4l 31 de diciembre de 2021 11,000,000 3,230,000 4,508,337 18,846,337

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2021 - - |,994.421 1,994 421

Saldos al 31 de diciembre de 2021 B.. 11,000,000 B/, 3,250,000 B/ 6,5M,758 B/ 20,840,758

Véanse las notas a los estados financieros que se acompadnian.,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repiblica de Panamad)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2021

2021 2020
Acum. Cuarto Acum. Coartg
Flujos de efectivo de actividades de opcracion TRIMISTRE TRIMISTRE
Efectivo recibido de;
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados v comision de cierre B/, 19,746,042 B/ 9,770,835
Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos, e intereses financieros, (24,202,209 [18,863.309)
Pago de impuestos (437.420) {233,685)
Préstamos otorgados (27.514,653) (12.668,293)
Total de efectivo (utilizado) (52,154,282} (31,765.287)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades o
de operacion (32,408,239) (21,994 452)
Flujos de efectivo de actividades de inversién
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Adquisicidn en activo fijo {(579,118) {316,938)
Mejoras y obras en construccion (59,992 (1.077,590)
Depositos en garantia - (609)
Emisitn de acciones preferidas 3,300,000 390,000
Inversién en acciones (78,286) ( 1.060,000)
Ganancia venta bien inmueble - 12,845
Flujos de efectivo neto, (utilizado) proveniente en
actividades de inversidn 2,642,604 (2,052,200)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos a bancos abonados o cancelados {4.918.868) -
Préstamos recibidos . 3.570,749
Disminucion del sobregiro bancario (10,239,414 3,124,392
Aumento en Bonas emitidos por pagar 64,288,000 19,745,000
V.C.N. por pagar (3.530,000) 4,822,000
Variacion en cuentas por cobrar - otras (4.159.483) (2.039.858)
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo 1,542,166 1,393,605
Dividendos pagados (121.666) (83.429)
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento 42,860,735 30,532 449
Aumento en el saldo de efectivo y
equivalentes de efectivo [3,095.100 6,485,707
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 35,171,484 28.685,777

Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre Bf. 48,266,584 B/

35,171.484

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Repiblica de Panam4)

NOTAS ALOS ESTADOSF INANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

A. Informacion reneral

Constitucion

La Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiblica de Panama ¢l 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Pablica No. 6763 ¥ se encuentra registrada en el tomo 440535, folio 0045, asiento
293941 de la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piiblico.

Operacion

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamientc de préstamos
personales con Garantia hipotecaria (95.30%), préstamos personales a Jubilados (4.69%) v préstamos
personales con descuentos directos (0.01%). Con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el 85% de los
mismos tiene una duracidn promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada en Via Brasil en la ciudad de Panami v trece Centros de captacion de préstamos (Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre. Las
Cumbres. Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 3
de diciembre de 2021, otorgé la siguiente calificacion:

|_ HISTORIAL DE CALIFICACIONES
Fecha de Informaciin Junie 208 | Dic- 2018 Juin 2008 | Dic 2009 | Jun.-2020 | Dic 2000 [ unio 2021 |
Fecha del comite LO20E | 03052019 | 31102019 | 22052020 | 13-112020 | miraizl -17-2021
Fortaless Financlera radd- radh- rady Fadk (Y- | Pah padd
Peograma de Valares |
Comerciales Sy §70-14 pa 1 | pa 1 el ol ] [ |
Frograms de Valores T | |

Comerciales SMV 342.3(
Programa de Bones

Hipotecarios SMV 8313 pat ea At esAA- | AA- | pAA- A - radd A~
Prozrama de Bongs
Hipolecarios SMY 423-16 pa A+ P A+ pmAA- | mAA- | AA- | L AA- rad A~
Programs de Bonos 3 radt AT | mAA- | mAA- | RAA- | eAA- .y
| Hipotecarios SMV to, 697217
Programa de Bonos pa A+ AA- AA- rath A= AA-
Hipotecarios SMY Mo, 179-1% ! e r A A e " g
ngrs!.ma de Acciones padh- . Fad- pady- rad-
Prefisridas Azumulativas . 5
| Perspectivas | Positiva Positiva [Eatable Estable Estable Estable Estable

Significado de la calificacién:
Fortaleza Financicra: Categoria A: Coresponde a aquellas entidades que cucolan con ung buena capacidad de pago de sus
abligaciones en los términos y plazos pactados. pero esta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la
entidacl, en la indusiria a que pertenses o en la economia. Los factores de proteceidn son satisfactocios,

Emisiones de corto plaze: Categoria 1. Valores con muy alla certera en el pago oportune,

Los factores de liquides ¥ proteccion del deudor son muy buencs. Lus riesgos son insignificantes,

Emisiones de methiano v largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteceion san
fisertes. El riesgo s modesio, pudiendo variar en forma ocesional por las comdiciones econdmicas. Emisiones con buena calidad
erediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo. en periodos de bajes en la sctividad econdmien los riegos son
mayores v mds variables,

Emisiones de acciones preferentes: Ca tegorin A, Emisiones con buena calidad crediticia. Los fetores de proteceidn son
adecuados, sin embargo. en periados de bajas &n la actividad econdrmica 05 riggos son mayores y mds variables,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Republica de Panam4)

|
| NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

B. Base de preparacién
a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF"s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB™. por sus siglas en inglés).

b) Base de medicién

| s " a Po=
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo
amortizado.

¢} Uso de estimaciones y juicios

La administracin, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables v
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros ¥ las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones ¥ supuestos relacionados estan basados en
experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
can que se registran algunos activos v pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional ¥ presentacion
Los estados ﬁnin-::iems-catﬁn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Repiiblica
de Panamd, la cual estia la par v es de libre cambio con el Délar (US %) de los Estados Unidos
de América. La Repablica de Panama no emite papel moneda v, en su lugar utiliza el Délar de
los Estados Unidos de América, come moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a) Efectivo y equivalente de efectivo
Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efective incluyen
depositos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio. ( -

b) Método de acumulacion
Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

¢) Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses v comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacion y amortizados en la duracién o tiempo del préstamo.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repriblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuaciéon)

d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado mis ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia ¥ volumen

suficiente para proporcionar informacidn para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacién en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes ¥ minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado tendrin en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidén en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de transaccién, Si la Empresa determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
financiero idéntico, ni se basa en una técnica de valoracion que utiliza solo datos procedentes
de mercado observables, el instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable
ajustado por la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial v el precio de
transaccion. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma
adecuada durante la vida del instrumento, a més tardar cuando la valoracién se sustenta
tnicamente por datos observables en el mercado o la transaceién se ha cerrada,

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa
reconoce las transferencias entre niveles de Jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrid el cambio.

e) Activos y pasivos financieros -
(e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado
de situacién financiera. cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada
contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la
transaccion.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

) Activos y pasivos financieros {Continuacion)
e.2) Compensacién de activos v pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacién financiera cuando Ja Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de
liquidar el importe neto, o de realizar ¢l activo ¥ liquidar el pasivo simultdneamente.
Los ingresos v gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
0 requerido por una NHF's. o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares,

f) Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja sélo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros v
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo ¥ un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

g} Cuentas malas o incobrables
Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estdn garantizados con bien
inmueble. que excede al menos 3 a | el valor del crédito. la administracidon de la empresa
considera no establecer ni mantener una provision para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalia periddicamente al cierre de cada trimestre |a cartera de préstamao, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro v la condicién de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
Judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmueble es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
En esta categoria se incluven aquellos valores que la Empresa tiene a intencion v la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

&

1) Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamao,
al momento de su adjudicacién; v estan disponibles para la venta.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
(Panama, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

i) Valores Comerciales Negociables
La administracion ha establecido que, a partir de enero de 2018, se hard una reduccion gradual
de los VCN's emitidos v en circulacion de aproximadamente de B/.15MM, en un plazo de mas
0 menos de cinco (5) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 ¥ 3 afios de
vigencia; esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

k) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo ¥ normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, v solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

I) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliaric de oficina, equipos ¥ mejoras se registran al costo de adquisicidn
menos depreciacién y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicién se incluven los
gastos que fueron directamente atribuibles a Ja adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones ¥ mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida Gtil restante, se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacidn:

La propiedad. mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida Gtil estimada de los activos respectivos. La vida (til estimada de
los activos es como sigue:

Vida atil

Estimada
Edificio De 30 afios
Mabiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina ¥ mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libro del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable cs la mas
alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamé, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2071

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

m) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses v comisiones
Los intereses v comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con
base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de mangjg)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los prestamos otorgados, v se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante |a vida del préstamo,

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

n) Gastos pagados por adelantados
La administracién considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos ¥ WCN's,
pagado durante el afo 2017 ¥ asi sucesivamente, y que estos sean amortizados con base a la
vigencia de cada uno de los documentos.

o) Declaracion de renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa estdn sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los ultimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/1,500,000.00
pagaran el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renla neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuvente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccién, v los arrastres
de perdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Cédigo Fiscal. Este calculo se conocerd como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), se refiere al método CAIR.

p) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

D. Nuevas Normas Internacionales de Informacin Financiera (NIIF's)

NITF’s 9: A la fecha de la emision de los estados financieros interinos, la administracién de la
empresa ha evaluado y analizado el alcance de la Norma Internacional de Informacién Financiera
NIF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacién a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estin garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacién del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalué del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalud
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
analisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente v la Administracion en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decisién de otorgar el préstamo solicitado. El avalué
debe reflejar cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiene un
avalio 3 a |, Ademds. se tiene una cobertura de Seguro de Incendio sobre la propiedad a ser
hipotecada.

Al 31 de diciembre de 2021, la cobertura de los avaliios sobre [a deuda esde 1.71 a 1: lo que indica
que el (Loan To Value LTV) es de una cobertura de 58.55%,

De surgir algiin cliente en caer en morosidad, a éste se le da e seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si Ja empresa se verd en la necesidad de
demandar y obtener el bien inmueble; bien inmueble que se pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene Ja obligacidn de aplicar [a
MIIF's 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el alto
indice de cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar cémo, cudnto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC |1
Contratos de Construccidn v la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15. es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la
‘¢lasificacion de los arrendamientos v establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019, La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15. (Ingresos de

Contratos con Clientes) (—)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

E. Emisién de Bonos y VCN's

Octava Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacidn para la octava Emisién Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No. 83-15 del 13 de febrera de
2015: la cual fue modificada mediante la Resolucién SMV No. 92-21 del 6 de marzo de 2021,
conforma el Fideicomiso 78-000031.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd.

Términos y condiciones de la octava emisién de los Bonas Hipotecarios, son los siguientes;

Fecha de emision: 16 de marzo de 2021

Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
maltiplos de Mil Balboa cada uno.

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A.. con
avallo equivalente al 150% del importe de la emisién tal como se
detalla en el prospecto.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacion al 31
de diciembre de 2021:

Monto

Monto ¢n disponible
Fideicomiso MONTO cireulacion para la venta | Yencimiento
T8-000031 B/, 44,820,000 | B/ 43,711,000 | B/.1.109.000 | Variahles

Novena Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Novena Emisién Piblica de Bonos Hipotecario, de |a
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045,

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términes y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios. son los siguientes:

Fecha de emision: 22 de julio de 2016.

Monto: Cuarenta Millones (B/.40,000,000.00) de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Balboas cada uno.

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacidn, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 31
de diciembre de 2021 :

Monto |
‘ ‘ Manto en disponible —
Fideicomiso MONTO circulacidn para la venta | Yeneimiento i)
78-000045 | B/ 39.836.000 | B/.39.298,000 | B/ 538,000 | Variables | [ )
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E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Novena Emisién de Bonos ( Continuacion)

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con
avalio equivalente al 200% del importe de la emisién tal como 52
detalla en la seccién H del prospecto. Las hipotecas se constituyen a
favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A.. ¥ estas se ceden al Fideicomisa
constituido con Central Fiduciaria, S. A,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagares sobre la cartera vigente, cuvo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos ¥ en circulacion, estos pagarés y
Sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Emisién de Bonos

La Empresa obluve una autorizacion para la Décima Emision Poblica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fideicomiso No. T78-000172,

Esta emision se encuentra listada en la Balsa de WValares de Panama.

Términos ¥ condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 22 de diciembre de 2017

Manto: Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrecides en mitltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacidn, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacion al 31
de diciembre de 2021:

| Monto | _|

Monto en disponible
Fideicomisa MONTO circulacion para la venta | Vencimiento

|__78-000172 | B/ 44.650,000 | BY. 43,863,000 | Bi. 787,000 | Variables

Respaldo de la emisidn; Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A,

Crarantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con Zarantia
hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A_, con avaltin equivalente al
200% del importe de la emision tal como se detalla en la seccion H del
prospecto. Las hipotecas se constituven a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.
A, v estas se ceden al Fideicomiso constituldo con Centeal Fiduciaria, 5. A,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagares sobre la cartera vigente. cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al |10% de los bonos emitidos ¥ en circulacién, estos pagarés y / =
sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual. {?/4
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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E. Emisién de Bonos v VCNs ( Continuacion)

Décima Primera Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para |a Décima Primera Emision Piblica de Bonos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No. 179-19 de| 7 de mayo de
2019: conforma el Fideicomiso No. 78-000202.

Esta emisicn se encuentra listada en |a Bolsa de Valores de Panamsd.

Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipatecarios, san los siguientes:

Fecha de emisidn; 15 de mayo de 2019
Monto: Setenta Millones de Délares a ser ofrecidas en mitiltiplos
de Mil
Drolares cada uno (US $70,000,000.00),
Taza de interés: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 3]
de diciembre de 2021;

|_ | Monto
Monto en disponible
| Fideicomiso MONTO circolacion para la venta | Yencimiento

|_78-000202 | B/. 69.990,000 | B/. 69,223,000 | B/. 767,000 | Variables |

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor. Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria y anticrética cuvo valor residual o saldo
adeudado en los mismos sumen ciento diez por ciento (] (%) de |a
cuota parte o Procion de la garantia que hayan de cubrir, Ademds,
la suma total de los avaliios de las propiedades hipotecadas debe
equivaler al ciento cincuenta por ciento (120%) de la suma del
valor residual o saldo adeudado.

A continuacidn, presentamos un resumen del monto de los Bones en circulacidn al 31 de diciembre de
2021, asi:

Montos en
BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No, circulacion
Octava Emision F- No. 78-00003 | B/ 43,711,000
Novena Emisidn E. MNo. 78000045 39,208,000
Décima Emision F. Nao 78-000172 43,863,000
Décima Primera Emision F. ™o, 78-000202 69.223 000

TOTAL, BONOS POR PAGAR B/.196.095,000
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E. Emisién de Bonos vy VOCN's (Continuacion)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014,

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s). mediante la Resolucion emitida por la Comisidn Nacional de Valores. No. SMY 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de |a décima lercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en mltiplos de
il Balboas cada uno {B/42,000,000.00),

Tasa de interds: Sels puntos setentz ¥ cinco por ciento anual (6.75%), pagado
mensualmente.

Respaldo de la emisian: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

Garantia: Los VCN’s estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituide con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podrd ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantia hipotecaria tendrdn un avalio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables:
mas 110% en pagards, emitidos ¥ en circulacidgn, Cuando los aportes sean
en efectivo éstos serdn réconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de [os Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.

A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos ¥ en circulacién al 31
de diciembre de 2021:

| ' Monto
‘ ‘ Maonto en disponible
Fideicomisa MONTO circulacién para li venta | Vencimiento
TE-000030 | B 35.2‘?5,000| B/, 34,046,000 [ BL 1,229000 | Variables

Informe de la empresa Fiduciaria, Central F iduciaria, 8.A. al 31 de diciembre de 2021

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
camercial,

En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de diciembre de 2021, empresa fiduciaria del
Fideicomiso en carta del 14 de enero de 2022, informé lo siguiente sobre los Bienes de| F ideicomiso,
asi:
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Al 31 de diciembre de 2021

E. Emisién de Bonos v VCN’s (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2021
(Continuacién)

Fideicomiso VIII - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000031

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (V1 emisidn) al
31 de diciembre de 2021 asciende a QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL
SETECIENTOS TRECE DOLARES CON OCHO CENTECIMOS DE DOLAR (LS $15,460,713.08), este
MONt s para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de CATORCE MILLONES
VEINTIUN MIL DOLAR (LS 514,021,000}, El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida
a favor del fideicomiso asciende VEINTIUN MILLONES SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
VEINTISIETE DOLARES CON TREINTA ¥ SEIS CENTAVOS DE DOLAR (US 521.073,827.36), para
la misma fecha.

Ademas, |a Empresa estaba en proceso de cesidn y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de VEINTE NUEVE MILLONES SEISCIENTOS M [L DOLAR (LS $29.600,0007,
tal como lo establece el contrato de Fideicomiso. se tiene, (180} ciento ochenta dias para garantizar los bonos
en circulacion,

Fideicomiso IX - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (IX emisicn) al
31 de diciembre de 2021 asciende a TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL
OCHOCIENTOS SETENTA DOLARES CON TREINTA ¥ DOS CENTECIMOS DE DOLAR. (US
$33,521,870.32). Este monto es pard garantizar bonos emitidos ¥ en circulacion por la suma de VEINTI
SIETE MILLONES OCHENTA ¥ TRES MIL DOLARES con 00/100, (US $27,083,000). El valor de los
avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CINCUENTA ¥ CINCO
MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENA Y TRES DOLARES CON NOVENTA Y
OCHO CENTAVOS DE DOLAR (US 855,055,173.98), para Ja misma fecha,

Ademds. la Empresa estaba en proceso de cesign ¥ registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de DOCE MILLOMNES DOCIENTOS QUINCE Mil Délares (US F12.215.000), tal
coma lo establece el contrato de Fideicomiso. se tiene, (180 ciento ochenta dias para garantizar los bonos en
circulacidn,

Fideicomiso X - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000172

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de |a deuda de la emisidn de los Bonos en circulacidn,
(X emision), al 31 de diciembre de 2021 asciende a CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON NOVENTA Y CUATRO
CENTAVOS DE DOLAR, (US $47,778,995.04). Este monto corresponde a bonos emitidos v en circulacion
por la suma de Cuarenta ¥ Dos Millones Ochocientos Sesenta ¥ Dos Mil Délares con 00/100 (Ls
$42.872,000). El valor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso
asciende a OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTAVO DE DOLAR (US
$85,744,798.76), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesién ¥ registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacidn por la suma de Novecientos Noventa ¥ Un Mil Délares, (US $991.000), tal como lo
establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacin, —
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

E. Emisién de Bonos ¥ VCN's (Continuacién)

Informe de la empresa F iduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2021
(Continuacidn)

Fideicomiso XTI - Emisién de Bonos por LS $7TO0MM Fideicomiso 78-000202
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (X1
emision), al 31 de diciembre de 2021 asciende a SESENTA ¥ UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON DOS CENTAVOS DE DOLAR, (US
$61.582,375.02). Este monto es Para garantizar bonos emitidos v en circulacicn por |2 suma de Cincuenta y Cinco
Millones Novecientos Ochenta ¥ Tres Mil Délares con 00/100 (US $55,983.000). El valor de los avalios sobre
los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a NOVENTA ¥ OCHO MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENA Y CUATRO DOLARES CON DOCE
CENTAVOS DE DOLAR (LS £98,661.974.12), para la misma fecha,

La Empresa estaba en proceso de cesidn y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de Trece Millones Doscientos Cuarenta Mil Délares, (§1 3,240,000, tal coma
lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte dias. para garantizar los bonos en
circulacion.

Fideicomiso XIII - Emisidn de VCN’s por US S42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCNs, (XII1
emision) asciende a Veintitrés Millones Ochocientos Cincuenta Mil Diecisicte Ddlares con Setenta y
Tres Centavos de Ddlar ($23,850,017.73), Este monto es pard garantizar VCN's emitidos y en circulacicn por
la suma de Veintian Millones Seiscientos Cuarenta y Nueve Mil Délares con 00/ 100 {US 521,649,000, El valor
de los avaliios sobre los bienes de las hipatecas cedida a favor del fideicomiso asciende a Cuarenta y
Tres Millones Trescientos Un Mil Seiscientos Setenta Délares con 57/100 (US $43,301,670.57), al 31
de diciembre de 2021.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacién por la suma de Doce Millones Trescientos Noventa v Siete Mil Ddlares, (US
$12,397,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomisa, (180) ciento ochenta dias. para
garantizar los VCN's en circulacisn.

)

)
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F. Administracién de riesgo financiero
Las actividades financieras estan expuesias a una variedad de riesgos financieros Y esas
actividades incluyen el andlisis. la evaluacion, la aceplacién, ¥ administracion de un cierto
grado de riesgo. El objetivo de la empresa s lograr un balance apropiado entre riesgo. retorno
¥ minimizar los efectos adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros, los cuales, en el estado de situacién financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros; por lo tanto, se estd expuesto a los sipuientes

resgos:
a. Riesgo de Crédito
b. Riesgo de Liquidez
¢. Riesgo de Mercado
d. Riesgo Operacional
€. Riego de Interés

a. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es la posibilidad de suftir una pérdida como consecuencia de un
impago por parte de que un prestatario, en una operacién financiera, es decir, el riesgo
de que no nos pague,

El riesgo de crédito supone una variacién en los resultados financieros de un activeo
financiero 0 una cartera de inversion tras la quiebra o impago de un acreedor. Por
tanto, es una forma de medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, va
sea durante la vida de] activo financiero o a vencimiento,

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los
cuales constituyen primera hipoteca ¥y representa el 95.30% de la cartera total:
ademas, hay préstamos a jubilados que representan el 4.69%, v préstamos personales
con descuentos directos que representan 0.0] Yo, de la cartera total,

Los avaltos de los bienes inmuebles hipotecados suman Trescientos Sesenta Millones
Ochocientos Noventa y Dos Mil Dos Cientos Cincuenta y Un Balboas
(B/.360.892,251), al 31 de diciembre de 2021

La Empresa evalia periddicamente al cierre de cada mmestre la cartera de préstamo,
con el fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro v la condicion de
morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el
deterioro de la cartera, éstos se clasifican como prestamos en proceso administrativo o
proceso de cobro judicial o en via de remate. Una vey concluido el proceso de remate, .
si el bien inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles {
para la venta, L




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

F. Administracién de riesgo financiero [Cuntinuﬂnidn[

b.

d.)

Riesgos de Liquidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liquidez suficiente con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestién de cobros de la cartera de
créditos y de la venta de Bonos y VON’s. a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, el pago de intereses bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos,
redencion de Bonos ¥y VCN's, ¥ gastos operacionales. Ademds, la empresa posee el
16.38% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo al 31 de diciembre
de 2021 y de 15.54% para el periodo al 31 de diciembre de 2020.

La emisién de Bonos v VCN's, estd garantizada por la sesién de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comercial.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctiie debido a los cambios en log precios de mercado. Los riesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda v acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especificos v
a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mereado.

El nesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres econdmicas, lo
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas ¥ no de una sola en
particular; la variacién en los precios de los activos, de los pasivos v de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

Riesgo Operacional

Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos internos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas Y ©omo consecuencia de
acontecimientos extemos. Esta definicién incluye el riesgo legal y excluye el riesga
estratégico y/o de negocio ¥ el riesgo reputacional.

Riesgo de interés

La empresa esta expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de
aplicacion en el mercado financiero ¥ los flujos de efectivo. Ademas. estd expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los margenes que deben existir entre
Sus activos y pasivos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOSF INANCIEROS
Al 31 de diciembre de 20721

1. Efectivo en cajas v bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositade en varias instituciones de crédito

asi:
Diciembre Diciembre
2021 2020

Efectivo en caja ¥ cuentas corrientes

Caja general B/, 3.200 B/ 6,200
Efectivo en banco - cuentas corrientes v de ahorros 20,135,311 12,114,211
Depdsitos a plazos fijos 28,126.073 23.051.073
Sub totales 48,266,584 35.171.484
Menos: sobregiros bancarios (432.609) (10.672.023)
Totales netos Bi. 48223316 B/ 24.499.46]

(*) Los sobregiros bancarios estdn garantizados con depésitos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, comisiones de manejo y FEC, asf:

Diciembre Diciembre
2021 2020
Prestamos por cobrar B/. 221,740,116 B/ 172,535,717
Menos: intereses no devengados, comisiones
de manejo v FECI 33.398.134 24 513,465
Totales netos B/. 188,341,982 B/, 148,022,252

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la cartera de prestamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Diciembre LA Diciembre U
2021 2020
Porcidn corriente
Hasta 360 dias B/. 18235285 822 B/LO17.950375 1040

Porcién no corriente
Mas de 360 dias 203.504.831 91.78 154585342 89.60

Totales Bi. 221,740.116 100.00 B/ 172.535717  100.00




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciemnbre de 2021

Préstamos por cobrar - clientes {Continuacion)

A continuacién, presentamos un andlisis por antigtiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Diciembre 0L Diciembre %
2021 2020
Porcion Corriente B/ 218,789,981 98.67 B/ 16941 6,072 9820
30 dias B78.274 0.40 748.236 0.43
60 dias 606,580 027 94 681 0.40
90 dias 715,023 0.32 644,311 0.37
120 dias 750.238 .34 1.012.417 (.60
Totales B/ 221,740,116 100.00 B/ 172535717 100.00

Impuesto sobre la renta - estimado

El monto de B/.281.474 para el 31 de diciembre de 2021, corresponde al monto del impuesto
sobre la renta estimado para el periodo 2022, y el saldo de BY. 34.216 del afio 2020 es el saldo
del impuesto sobre la renta, después de descontar el impuesto sobre la renta causado del periodo
al 31 de diciembre de 2020 el cual fue de B/.222.911. El impuesto sobre la renta del periodo
2021 ascendid a B/.281,474,

Gastos pagados por adelantado

El monto de B/.3,576,640 para el 31 de diciembre de 2021, (diciembre 2020: B/.2.596,970),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado
que a la fecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Diciembre Diciembrs
2021 2020
Comisiones de venta de bonos B/, 3,548,365 B/. 2,568.075
Gastos pagados por adelantado 28.245 28.895
Totales B/. 3576640 B/ 2596970

Otros activos corrientes
El monto de B/7,373, para el 31 de diciembre de 2021, (diciembre 2020: B/.24,757)
corresponden a los intereses por cobrar de los depdsitos a plazos fijos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé4, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

Inversiones en acciones y bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
mmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicién, sin opcion de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Diciembre Diciembre

2021 2020

Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios B/ 100,000 B/ 100.000
Capital Assets Consulting, Ine. Valores Comerciales Negociables

Wencimiento 19 noviembee 2022 2,000,000 2,000,000

Central Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracién 900,914 952,728

Inversién en sociedades Acciones 2,033,701 1.951 787

Totales B/. 5034615 B/ 5004515

Propiedades disponibles para la venta

La Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 31 de diciembre de 2021, el saldo de esta cuenta ascendia a B/.4,087,566, (diciembre 2020:
B/.4.248,852). los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2071

9. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigitedad de saldos se detallan,

asi;
Diciemhbre Diciembre
2021 Yo 2020 %
De | 230 dias B! 94,801 34.15 Bi 227565 50.73
De 31 a 60 dias 80,923 29.15 146,161 3258
D61 a 90 dias 78.503 2828 15.200 339
De 91 a 120 0 mas 23,392 842 59,642 13.30
Totales Bl. 277619 100.00 B/ 448568 100.00

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60} dias,

10. Préstamos por pagar - bancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE Diciembre Diciembre
2021 2020
METROBANK, S. A.
Préstamio Fecha
oL vencimiento

Varios préstamos 2017 - 2021 B/, - B/. [8.868
Préstamn 2020 - 2021 = 1.000.000
Total préstamo - LOTE.868
Banco Nacional de Panama (a)

Preéstamo - 3.900,000
Totales Bfo o - B/4.918.868

{a) Véase lanota No. 20,

11. Impuestos y retenciones por pagar

El importe de B/.18,653 para el 31 de diciembre de 2021, (diciembre 2020: B/.1 6,887), se le adeuda
a la Caja de Seguro Social v corresponde a las cuotas obrero patronal, de [os salarios pagados en el
mes de diciembre de 2021 y diciembre de 2020, Estos montos s¢ pagan en el mes siguiente, es
decir. en el mes de enero de 2022 ¥ en enero de 2021, respectivamente.

12. Impuestos por pagar
El mento de B/.367.526 para el 3] de diciembre de 2021, (diciembre 2020: B/.251,044),
corresponden a los impuestos pendientes de cancelacién. Entre éstos estd el monto del impuesto
sobre la renta estimada del afio 2021 /




13.

14.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre de 2021

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF’s} v para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a |a
duracion o vigencia del préstamo.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

Diciembre Diciembre
2021 2020
Saldos al inicio del periodo B/ 2362900 B/. 6,181.985
Totales del perioda
al 31 de diciembre de 2021 y 2020. 11,491,106 1,354,279
Menos: monto diferido por amortizar 4.833.580 5.173.364
Totales de ingresos del periodo B/ 92.020.426 B/. 2 00

Capital social autorizado

En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de [a sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprobé el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal
de Mil Délares (US §1 L000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 31 de diciembre de 2071 ¥ 2020 asciende a Once Millones
de Dolares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de America, lo cual, corresponden
a 11,000 acciones comunes, emitidas v en circulacion.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucidn No. 575-2019 del 20 de diciembre de
20119, autorizo la oferta publica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un manto de Diez
Millones de Délares con un valor nominal de Mil Balboas cada una EJ valor nominal total de las acciones
preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendrén una fecha de vencimienta de 10
anos, desde |a fecha de su emision.

Al 31 de diciembre de 2021, el capital pagado de las acciones preferidas asciende a
B/.3,250,000, lo que representa 3,750 acciones: y al 51 de diciembre de 2020, el capital pagado
ascendia a B/.390.000; equivalente a 390 acciones preferidas.

. Utilidades no distribuidas

Al 31 de diciembre de 2021, a las wtilidades no distribuidas se le resto la suma de B/, 132,096.
correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto
de adelanto al impuesto de dividendos.




HIPOTECARIA METRUCREDIT, S. Al
(Panamd, Republica de Panamd),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2021
16. Otros ingresos

8.

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados v los

cuales se detallan, asi:

Legales

Notariales

Avalios

Cesién

Timbres

Seguros

Minuta - carta de cancelacion
Varios

Totales

Diciembre
2021

B/. 462,913
64,824
155,625
110,416
30,388
489,701
17,727
229,164

B/ 1,560,758

Diciernbre
2020

B/, 364450

50.685

114,600

86,625

17,689

408, 658

12,320

7,765

B/ 1

792
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repuiblica de Panamaé),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2071

17. Gastos generales v administrativos
El importe de B/.8,283,131, Al 31 de diciembre de 2021, (2020: 31 diciembre; B/.7,028,892),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa.

Diciembre Dicicimd e ALUMENTO

NOTAS 2021 2020 (DS UC IO )
Castos de persanal 18 B LO1I7.965 B/, 1L177.264 B (1592940
Honaorarios profesionales 1.416,283 To0.7al1 635,522
Comision - ventas bonos ¥ VON 3.031,860 1E30,12) 1,201,730
Dlieta 4000 - 2,000
Widticos v viajes 63,111 21,234 41877
Atencion a clientes v empleadaos 39,428 TE.540 {19222
Fapeleria ¥ atiles de oficina T, 6 50,552 20212
Papel sellado v timbres B.103 4. 776 3. 327
Alquileres 360,069 358,108 1.963
Luz S8.525 455981 12,544
Telélono y Intemet 130,604 135,547 (4,542
Aoz 3733 3473 256
Cuotas ¥ suscrpciones 155,130 130L871 24250
Combustibles v lubricantes 56,065 40,670 15,308
Transporte - sucursales - 1270 {1,270
Aseo y limpicza 35.654 63243 (27,589
Acarres v flete 5924 G652 (729}
Comeo ¥ porle postal - 12,320 (123200
Prapaganda 444 831 474,222 {29401
Impuestos municipales 26,768 28,872 (2,104
Impuestos nacionales 120,002 127.368 (7.556)
Sepuros 48 700 63072 (I3.372)
Depreciaciones ¥ amonizmciones 313,819 30797 3022
Organizacicon 4471 7168 (2697
Donacion 75 24400 (24,325
Alguiler de cquipo 34311 B 704 (300483
Reparacion y mantenimiento 173,324 137,055 36269
Bancarios 77,246 14,380 [37.134)
LTBM.5 -asumido 289674 342 638 {53,015)
Traspasos, placas v revisados - 2148 (2,148
Uiniformes G643 245 6398
Fumigacidn 3,590 3726 {136)
Sepuridad v vigilancia 5B 566 59,187 (6217
Legales v notariales T3.397 35, B00 (321.403)
SeguUros - présiamos 52675 25878 le 798
Awvalios - préstamos 57052 40,658 16,394
Mo deducible - 20,172 (20,172}
Multas ¥ recargos 19778 3,771 | 4,007

Totales B/ BIB3131 T TO2EES2 B 1,254,239
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panam4, Repitblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
Al 31 de diciembre de 2021

18. Gastos de personal

19.

20

El importe de B/.1,017,965, para el 31 de diciembre de 2021, (diciembre  2020:
B/.1,1779.264). corresponden a los gastos incurridos por la Empresa a sus colaboradores, las
cuales se detallan asi:

Diciembre Diciembre
2021 2020
Salario B/. 724,446 B/, 698 664
Vacaciones 54,614 62,853
Décimo tercer mes 62,905 61,374
Bonificaciones 25,330 -
Prima de producciéon 2,390 17,300
Prestaciones laborales 26,607 221317
Prestaciones sociales 121.673 115.756
Totales B/ L017.965 B/1.177.264

La empresa tiene 89 y 80 colaboradores para el perfodo terminado al 31 de diciembre de 2021 -
2020, respectivamente.

Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19

Debido a la afectacion de COVID — 19 a nivel mundial, donde cada Estado ha éstablecido
medidas extremas a fin de combatir la pandemia; medidas que ha traido como consecuencias la
paralizacién de las empresas en general, v el cierre de establecimientos afectando
economicamente el mercado local y extranjero, situacién que va a traer un impacto econdmico
a estas, para el afio 2021.

Préstamo Banco Nacional de Panama

El Banco Nacional de Panamé en su calidad de administrador del Fideicomiso firmado por el
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) ¥ el Ministerio de Economia v Finanzas por la
Repiblica de Panama, habia selecciono a Hipotecaria Metro Credit. S.A., entre las empresas
financieras para participar el Programa para la Defensa del Tejido Productivo y el Empleo, en
el marco del Programa de Panama Solidario: el cual conlleva otorgar financiamientos a la
MIPYME.

El emisor decidi6, no iniciar este proceso de préstamos del programa MIPYME, va que podria
representar un riesgo reputacional. de no ser manejado con un alto nivel de calidad y analisis
global.

Por esta razon, en el mes de febrero de 2021, se devolvié al Banco Nacional de Panama, la
totalidad del fondo que este Banco, habia depositado en una cuenta abierta a nombre de
Hipotecaria Metrocredit, S.A. y se procedié al cierre de la misma. }
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de enero de 2022

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Giudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultado de |a adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de salicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2021;

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de VCN's por US$42MM Fideicomiso 78-
000030

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registre de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Megociables porun
monto de hasta cuarenta y dos millones de délares {(USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2021 de veintitrés millones ochocientos cincuenta mil diecisiete dolares con
setenta y tres centésimos (USD 23,850,017.73).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso,
Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso;

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria,com



CENTRAL FIDUCIARIA

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION

oT HMETO700000122T 725,000.00
EA, HMETOE75000122A 1,000,000.00
DR HMETOS7S000122R 575,000.00
DZ HMETOZ7000001227 200,000.00
EB HMETO7000002226 2,000,000.00
EC HMETO70D00D222C 1,000,000.00
ED HMET700DO0DDZ222D 1,000,000.00
EE HMETO7ODODD222E &00,000.00
EF HMETOVOODQDO222F 1.000,000.00
EG HMETO&50000222G 1,000,000.00
EK HMETO700000222K 2,006,000.00
EJ HMETO7000002221 S00,000.00
EL HNMETOZ7O00003221 500,000.00
Enl HMETO70DO000D322 M 500,000.00
EMN HMETO7DDODO322M 500,000.00
EO HMETOE750002220 200,000.00
EP HMETOE75000322P 200,000.00
ET HMETO70000D0422T F48,000.00
ES HMETO7000004225 1.400,000.00
EL HMETO7000004221) 1,000,000.00
ER HMETOE75000422R 100,000.00
EX HMETO70000042 2% 1,224,000.00
EZ HMETO7250005227 1,000,000.00
FC HMWMETOGB75000522C S00,000.00
FB HMETO7OD000522E6 110,000.00
FE HMETO70D000G22E 500,000.00
FG HMETOE5D0000622G 1,000,000.00
FH HMETO750000622H 1,000,000.00|
FF HMETOVOD0OD0622F 500,000.00
FJ HMETOE25000122] 200,000.00
FK HMETOSDOOO01 22K FE7.000.00
FL HMETOG750000722L 1,000,000.00
FMh HMETOB75000822 M 600,000.00
F HMETO&Y5000822 1 500,000.00
FO HMWETOS000003220 250,000.00
FC HMWMETO7250009220 1,000,000.00
FR HMETOE7S0O00922R 850,000.00
FP HMETOS0000D0322P S500,000.00
F5 HMETOGS500009225 500,000.00
FT HMETO&50000922T 500,000.00
Fv HMNMETO700001022v =0D0,000.00
DX HWMETOS000OO0D42 2% 1,000,000.00
FL! HMETO7500010220) 1.000,000.00
FW HMETOE25000622W 500,000.00
Fy HMETDE25000522Y 500,000.00
FZ HMETOS00D005227 500,000.00
GB HMETOG00D00E622B 500,000.00
SC HMETO&50001122C 500,000.00
GA HMETE2500012224 1,000,000.00
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B.

10.

1L

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDO CARTERA HIPOTECARIA 21,578,391.82
PRESTAMO DE DESCUENTO DIRECTO 2,271,625.91

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagares.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segln su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés gue oscilan entre los 120 v 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos seg(in su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En |a actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12.Indicar la cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.

|Trimestre Enere - Marzo 2021)

s | | e, [ e | Wan [ g |
CE | 06/04/2020] 01/04/2021 200,000.00
c | co/o4/2020] 04/04/2021 200,000.00
C | 30/o4/2020] 25/04/2021 80,000.00
cN | o8/os/2020] 03/05/2021 LASIRDY  yamsaeanis | 1297 | ssuasaro | a7
o | 19/05/2020] 14/05/2021 1,000,000.00
CR__ | 30/05/2020] 25/05/2021 500,000.00
s | osfor/a020] o03/07/2001 500,000.00
CT | 07/08/2020] 04/04/2021 508,000.00
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(Trimestre Enero - Maza 2021)

Fecha de

et g Y:::i::::m Monto E-[:;'.:I'Tulﬁtinn Manta ?:;r;ésmnns Enl:i;iri:um Vialor en Avaliios {USD] l:uh;;ir]nm
[ 04/08/2020| 02/05/2021 A4%6,000.00
CL 09/03/2020( 04/08,/2021 500, 000.00
Y 23/09/2020| 21/05/2021 500,000.00
(&7 27/00/2020| 22/00/2021 I,GGD,UUDLE_IL_'.I_
CZ 07/10/2020| Q2/10/2020 1,000,000.00
(a3 10/10/2020| 0571072021 1,000,000.00
CE 12/10/2020) 07/10/2021 300,000.00
CF 12/10/2020| 0F/10/2021 500,000.00
BB 2301020200 07102020 S08,000.00
De 23/10/2020( 17 /1072021 1,000,000.00
DG 01/11/2020| 27/10/2021 1,000.000.00) 2373462115 | 12297 | 5514444770 | 28571
] 03/11/2020| 02/05/2021 455,030.00
D& 04/11/2020| ©03/05/2021 1,500,000.00
[]] 12/11/2020( 07/11/202 S00,000.00
DK 18/11/2020| 15/07/2021 S00,000.00
DL 18/11/2020| 14/09/2021 343,000.00
D 11/12/2020| 09/06/2021 200,000.00
DM 16/12/2020| 11/12/2021 958,000.00
DS 30/12/2020| 28/05/2021 500,000.00
0o QB/D1/2021| 28/05/2021 1,000,000.08
DT 08/01/2021| D3/01,/2022 725,000.00
Totsl de emisiones an cinculacidn y con garantia
cedidas sl Adeicomise 18,301,0:00.00
ou 2000172021 20/00/2021 1,000,000.00
oV 20/01/2021| 19/07/2021 500,000.00
[3]w] 20/01/2021| 15/12/2021 500,000,000
[y 2013021 210072021 500,000.00
EA 22/01/2021| 17/01/2022 1,000,000.00
DR 25/01,/2021) Z5/01/2022 575,000.00
DX 25/01/2021| 24/07/2021 787,000,00
D2 25/01/2021| 20/01/2022 183,000,00
o 2770120210 26/07/2021 500,000,00)
EB 10/02/2021| 05/02/2022 1,887,000.00
EC 10/02/2021| D5/02/2022 928,000,008 29 aracesa decesian v ragistes, dantra de s 180 diss conseraledas en & canrem
ED 10/02/2021| DS5/02/2022 0.0 Tidueiasa.
EH 15/02/2021| 14/D8/2021 500,000.00
EE 19/02/2021| 14/02/2022 575,000.00
EF 26/02/2021| 21/D2/2022 B85,040.00
EG 25/02/2021| 2170272022 0.00
EX 04/03/2021| 27/02 2022 1,091,000.,00
El 05/03/2021| 28/02/2022 375,000.00
El 10/03/2021| 06/09/2021 250,000.00
EL 13/03/2021| 07/03/2022 4£50,000.00
Ema 15/03/2021| 10/03/2022 A472,000.00
EM 21/03/2021| 18/03/2022 488 000.00
Tatal de Emisicres on circulaclon no cublertes 13,467,000.00
Totad da Emisionas en Circulacion 32,.768,000.00
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{Trimestre Abril a Junio - 2021)

s Fecha de Focha de Monto an M::nm n Valor en Avalios
itz Emisidn | Vencimiento | Circulacian [USD] p";:’}?;]'“ Coberture {9) {usD Cobertura (%)
o5 CESOTS2020( 03/07/2021 S00,000.00
[nF] 08/05/2020| 044087021 500,000.00
o 27/08/2020| 22/09/7021 1,000,000.00
&z 07/10/2020| 02/10/2021 L,000,000.00
Dy 10/10/2020!  Ds/10/2021 1, 000,000.00
DE 12510720200 O7/10/2021 S00,000.00
DF 12/10/20201 07/10/2021 S00,000,00 x
BE 32/10/2020] 07/10/203% =52,000.00 12,858,743.68 125,59 28,613,905.03 27948
[l Z22710/2020| 17/10/2021 1,000,000,00
G 01711/2020| 2771072021 1,000,000,00
il 1271172020 0771172021 50C,000,00
el 18/11/2020| 1E/97/2021 50000000
DL 18/11/72020] 14/09/ 2021 543,000.00

L 1E/12/2020] 11/12/2021 SiGE,000.00

Total de emisiones en circulacidn v con

garantia cedidaz al Fideicomiso 10,239,000.00
oT 0B/01/2021| D5/01/2022 25,000,030
oo 20/01/2021| 157122021 500,000,050
oL 20/01/2021] 20/09/2021 1,000,000.00 )
o 20/D1/2021] 19/07/2021 500,000,030
D 22/D1/3021| 23/07/2021 500,000.00
EA 220172021 1?.-‘[:13‘,{2022 1,000,000.00
DR 25/017/2022| 25/01/2022 575.000.00
L 250172021 24!&?.-’3‘921. TETO00.00
oz 2570172021 20/01/2022 198,000,00
oY 27/01/2021| 26/07/2021 S00,000.00
ER 10/02/2021| 05/0x/2022 1,982,000.00
EC 107022021 05/02/2022 QER,000,00
ED 10/02/2021] 05/02/2022 e ¥
EH 15/02/2021 ] 14/08/2021 500,000.00
EE 18/02/2021 | 14/02/2022 555,000.00
EF 26/02/2021 | 21/02/2022 880,000.00
EG 26/02/2021| 2170272022 1,000, 000.00
EX Ca/03,/2021 | 277022022 1,500,000.00
El (5/03/2021| 28/02/2022 480,000.00
El 10/03/2021| DE/OS/ 2021 250,000.00
EL 12/03/2021| D7/03/2022 498 00003
EMA 15/03/2021| 10/03/2022 494, 000.00 | En proceso de cesldn ¢ registra, dentro de las 180 dias
EM 21/D3/2021| 16/03/2022 494, 000,00 cortemnplades en el contrate fiduciasio,
EQ 01/04/3021 | 27/03/3022 200,000,080
EP a4,/0ad/2021 | 30/03/2022 200,000,080
EO 04/04,2021 | 01/10,/2021 500, 000,00
ET 08/Daf2021] O03/04/2022 F4E,000,00
ES 08/04/2021]  04/04/2022 1,400,800,00
EL! ZL0A/2021] 16 Da 2022 1,000,000,00
ER 25/04/2021] 2OSDaS2022 £5,000,00
EW 0270542022 29/10/2021 500,000.00
EW 02/05/2021| 29/10/2021 92,000,00
EX 03/05/2021| 28/04/2022 1, 224,000,000
EY 03/05/2021| 30/10/2021 1,500,000.00 |
EZ 14/05/2021 0S/05/2022 1,000,000.00
Fa 21/05/2021] 17/11/2021 S00,000.00
FC 21/05/2021| 16/05/2022 A75,000.00
FB 25/05/2021| 20/05/2022 LAG,000,00
FD 2E/05/2021| 2271172021 500,000.00
FE 05/06/2021| 04/06/2022 50C,000.00
Fi& 16/06/2021 | 11/06/2022 1,000,000.00
FH 23052021 18/06/2022 1.000,000.00
FF 2B/0E/2021| 2B3/06/2022 355,000.00
Fi 30062020 | RF/1R/2021 500.000.00

Total de Emislonas en elreulacidn no

cubiertas 29,852, 000,00

Total de Emisiones en Clreulacian 40,091, 000.00 —_—



CENTRAL FIDUCIARIA

(Trimestre Julio a Septiembre - 2021)

Monto en Monto en Valor en
Serie F::‘.h[:i;: V:-chI::m Circulaci dn Fréstamos Cobertura (%) Avalios l:nhe:um
{UsD) {UsD) (USD) (%)

=z 07/10/2020) 02/10/2020| 1,000,000.00

DA, 10/10/2020] 05/10/2021] 1.000.000.00

DE 12/10/2020| 07/ 10/2021 500,000.00

DF iz2/10/2020| O7F/10/2021 500,000.00

OB 22/10/2020 17710/2021 598,000.00

DC 22,10/ 2020 17/10/2021) 1,000,000.00
DG 01/11/2020 27/10/2021 1,000.000.00

=]} 1271172020 O7/11/2021 500.000.00)

DM 16/12/2020 1i1/13/2021 S98.000.00

oT 08/01/2021] 03/01/2022 725,000.00

jaa] 20/01/20231 15/12/2021 500,000.00

EA 22/01/2021 17/01/2022] 1,000,000.00

DR 25/01/2021 25/01/2022 575,000.00

oz 35/ n%ﬂ:1 20/01/2022 zm:n:nu. oo 21-946,319.24 11013 41,190,621.57 206.71
EB 10/02/2021 05/02/2022] 1,951,000.00

EC 10/02/2021| 0O5/02/2022 983,000.00

ED 10/02/2021 05/D2/2022 100,000.00

EE 189/02/2021 14/02/ 2022 BE00,000.00

EF 26/02/2021 21/02/2022 580,000.00

EG 26/02/2021 21/02/2022 1.000,000.00

EK 04/03/2021 27/02/2022| 1,986,000.00

El 05/03/2021| 28/02/2022 490.000.00

EL 1zx/03/2021| o7/ 032022 49E.000,00

EM 15/03/2021| 10/03/2022 494,000.00

EM 21/03/2021 16/03/2022 455,000,000

EC 01/04/2021 27/03/2022 200,000.00

Total de emisiones en circulacién y
con garantia cedidas al Fideicomizo | 19 927 0o0.00
[Trimestre Jullo a Septiembre - 021)
Monto &n Moo en Valor en
Serie F;::i:: i “"“I::m Circulacién | Préstamos |Cobertura (%) | Avalies ”“T’;:"'"
{USD) {usDj) {usnoj}

EP D4/ 04/2021 30/03/2022 200,000.00

EQh D4/ 04,2021 01/10/2021 S00,000.00

ET 08042021 03/04/2022 TAa8,000.00

ES 09/04/2021] 0O4/04/2022| 1.400,000.00

EU 21/04/2021 16/04/2022] 1,000,000.00

ER 25/04/2021 20/04/2022 100,000.00

EW D2/05/2021 28/10/2021 S500,000.00
EWW 0Z/05/2021 259/10/2021 S8,000.00

EX 03/05/2021| 2E8/04/2023) 1,734.000.00

EY 03/05/2021 30102021 1,500,000.00

EX 14/05/2021| 0S/05/2022| 1,000.000.00

FA 21/05/2021) 1771172021 500,000.00

Fi 21/05/2021| 16/05/2022 500,000.00

FB 25/05/2021] 20/05/2032 110,000.00] En proceso de cesidn y registro, dentre de los 180 dias
FD Z6/05/2021| 22/11/2021 S00,000.00 contemplados en @ contrato fiduciario.
FE 09/D6/2021 04/06/2022 500,000.00

FG 16/06/2021) 11/06/2022| 1,000,000.00

FH 23/06/2021] 1B/06/2022| 1,000,000.00

FF 28/06/2021 23/06/2022 500,000.00

Fi 30/06/2021| 27/12/2021 500,000.00

FJ 16/07 /2021 12/01/32022 200,000.00

FK 247072021 20/01/2022 FTET.O000.00

FL 2E/07/2021| 23/07/2022| 1.000,000.00
Fia 18/08/2021| 13/08/2022 &00,000.00

FO 06/09/2021 O5/03/2022 250,000.00

FM o05/09/2021 30/08/2022 500,000.00

FQ 20/,09/2021 15/08/2021| 1,000.000.00

FR 22/09/2021 17/08/2022 845,000.00

Total de Emisionas an circulacidn no

18,562,000.00

Total de Emizsiones en Circulacisn

38,489,000.00
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Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomise, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamas lo siguiente;

a) Las Series DT, EA, DR, DZ, EB, EC, ED, EE, EF, EG, EK, EJ, EL, EM, EN, EO, EP,
ET, ES, EU, ER, EV, EW, EX, EY, EZ, FA, FC, FB, FD, FE, FG, FH y FF cumplen con
|la cobertura indicada.

b) Las Series, FJ, FK, FL, FM, FO, FN, FQ, y FR, FP, FS, FT, FV, DX, FU, FW, FY, FZ.
GB, GC y GA se encuentran en proceso de registro v cesién cumpliendo con los 180
dias previstos en el contrato de fideicomiso.

[Trimestre octubre a diciembre - 2021)
| Monto en
FECHA DE FECHA MONTO Valer en
SERE | ennision |venamiento | cotocano | " Tﬁ:;';“ Caberturt () | puakins fusny | O 14)

oT 08/01,/2021 03/01/2022 725,000,000
EA 22/01/2021 17/01,/2022| 1,000,000.00
OR 25/01/2021 25/01/2022 575,000.00
DZ 25/01/2021 20/01,/2022 200,000,00
EB 10/02/2021 05/02/2022| 2,000,000.00
EC 10/02/2021 05/02/2022 990, 000.00
ED 10/02/2021 05/02/2022 10C,000.00
EE 19/02/2021 14/02/2022 a0c, 000,00
EF 26/02/2021 21/02/2022 890,600.00
Elz 26/02/2021 21/02/2022( 1,000,000.00
EK 04,/03,/2021 27/02/2022| 1,%96,000.00
El D503 2021 28/02,/2022 500,000.00
EL 12/03/2021 07/03,/2022 488 000,00
EM 15/03/2021 10/03,2022 454 000,00
EN 21/03/2021 16/03/2022 450,000.00| 23,850,017.73 11017 43,301,670.57 200.02
EQ 01/04/2021 27/03,/2022 200,000.00
EF 04/04/2021 30/03/2022 200,000,000
ET 08/04/2021 03/04/2022 748 000.00
ES 0o,/04/2021 04/04/2022( 1,400,000.00
ELI 21/04/2021 16/04/2022( 1,000,000.00
ER 25/04/2021 20/04/2022 100,000.00
EX p3/05/2021 28/04/2022| 1,224,000.00
EL 14/05/2021 08/05/2022| 1,000,000.00
FC 21/05/2021 16/05/2022 500,000.00
FB 25/05/2021 20/05,/2022 110,000.00
FE G9/06,/2021 04/06/2022 500,000.00
FG 16/06/2021|  11/06/2022| 1,000,00C.00
FH 23/06/2021 18/06/2022| 1,000,000.00
FF | 28/06/2021|  23/06/2022|  500,000.00

Total de emisiones en circulacion y

[con garantia cedidas al Fideicomisa | 21,649,000.00
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F) 16/07/2021 12/01/2022 200,000.00

FK 24/07/2021 20/01/2022 787,000.00

FL 2B/07/2021 23/07/2022| 1,000,000.00

FM | 18/08/2021)  13/08/2022]  B00,000.00

M CEMD5/2021 30/08/2022 500,000.00

M CE/D5/2021 05/03/2022 250,000,.00

FO. | 20/08/2021]  15/08/2021| 1,000,000.00

FR_ | 22/09/2021]  17/09/2022|  845,000.00

FP 01,/10/2021 30/03/2022 SC0,000.00

F5 02/10/2021 27/09/2022 490,000.00 En procesc de cesion y registro, dentro de los 180 dias

FT 05/10/2021 30/08,/2022 350,000.00 conternplados en el contrato fiduciario.

FY 07/10/2021 02/10,/2022 500,000,005

D 15/10/2021 13/04/2023| 1,000,000.00

FU 17/10/2021 12/10/2022) 1,000,000.00

Fiv 29/10/2021 26/06/2022 500,030.00

Fr 17/11/2021|  16/05/2022)  500,000.00

=i 22/11/2021  21/05/2022]  500,000,00

GB 271242021 25/06/2022]  480,000.00

e 01/12/2021 26/11/2022 S500,000,00

GA, 16/12/2021 11/12/2022 88E,000,00
Total de Emisiones en circulacion no | 12,397,000.00|

Total de Emisiones en Circulacion aq,ME,aUu.DDI

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

o

Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
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14 de enero de 2022

Sefor

Jose Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de |a Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes de
registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de 2021:

Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US%45MM Fideicomiso 78-
000031,

Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de la
Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos y
condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacién de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucian SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015, modificada por la Resolucion SMY No.
92-91 de 16 de marzo de 2021.

Monto Total registrado.

La autorizacian incluye un Programa Rotativo de Bones Hipotecarios hasta por un monto de
cuarenta y cinco millones de délares (USD45,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, todas |las Series que se emitan el plazo sera determinado por el Emisor
y el mismo sera notificado mediante Suplemento al Prospecto Informativo con al menos dos
(2) dias de anticipacion con la fecha respectiva de la oferta de la corespondiente Serie a la
Superintendencia del Mercado de Valores v a |a Bolsa de Valores de Panama.

Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.

El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomizo tiene un valor al 31 de
diciembre de 2021 de guince millones cuatrocientos sesenta mil setecientos trece dolares
con ocho centésimos (USD 15,460,713.08).

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonio del
fideicomiso:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE

NMEMWMOTECMNICO

WMIONTO DE
ENIISITMN

HMMETO7OO00O07221

1,7 70.000.00

HMETOSE000000 220

500,.000.00

HRETOGES D002 3

1L.000.000.00

HMETOSGS0OODODOA290

1.000,000.00

HMETOF 75000423 P

S00,000.00

HMNMETOSOOOOODS5240)

L0000, 000 00

HMETOZ7OO0DODSZ2Z3IR

1,.000,000.00

HMETOSOODODOGZA5

SO0, 000 00

HMNMETOBQOODOOSZ24T

SO0.000.00

HMETOZ70000102200

1,000,000,.00

HMETOYS0000E23%

1.000.000.00

HNMETO7S000062 3w

1.000.000.00

HMETOS7S5000722Y

1,000, OO0, 00

HMNMETOSOODOODE2 5

1.000,000.00

HMETOEQOODDEZ 4.5

1. 500,000.00

§Nx<ﬁ<c4mxﬂruz§r

HMRETOF OO0 05 2200,

S00,000.00

HMETOYOOOO0O222G

1000, 00000

HMETOVS0O00D0OS225

S500.000.00

HMETOF25000722C

200, 000.00

HMETOF7OOOODO922H

1. 000, 000, 0

HMETOFZ50007220D

S500.000.00

HMETO725000722E

500.000.00

HMETO70000092 2]

1,000,000.00

HMETU?ESDDE?E__E_F

SO0, 000,00

HMMETOYS00007 240

I00,.000.00

HMMETOFOOODODDS 22

1,.000,000,00

HMETOFSO00O0D0D223 K

100000000

HMETOZOOOO0O1022P

1.000,000.00

HMMETOFOOOOOEZZO0

1.000,000.00

HMETOBODOOODOEZSR

S500,000.00

HMETOF7500112400

500.000.00

HMETOEOOODODODEZES

200,000.00

HMETOFOOOI10O22 M

25000000

HMETOF7Z5DD822 M

250.000.00

HMETO7OOOO222 1)

q, OO, OOy, O

HMETO7Z5000823T

1.250,.000.00

HMETOF 75000828

500 . 000.00

HMMETOZ7S50001 123w

1,000.000.00

HRAETOEQOOODS 2 53

F50,000.00

HWMETO7FOOOOL1 1225

1000 000 .00

HMETO7S50000923Y

1.000.000.00

HNMETO77OO0011228

1,000,000.00

HMMETOFOOODLLZ2Z2E

SO0, 000 00

HMETOZOOOD1222C

1,000,000.00

HMNMETOZ7OOO0O1 2221

S00,000.00

HMETOF 750009241

1,000,000 00

HMETOFOOODD1LZED

500.000.00

HMWMETO7OODDOODLZ22E

500.000.00

HMETOFOOODI1 23S M

200.000.00

HMETO7OOOODODL22G

SO0, 00000

HMETO7OOODDDLZR K

S500.000.00

HMETOVOODDOD1Z23F

S00.000.00

HMETO750001L023 )

1000 000, O

HMMETO7OD0O001 23014

S00.000.00

HFMETOZ7OODOOD123 L

400, 000.00

HMETO7OQODOOI1L 23

BO00.000.00

HRAETOFOODODALILZZFP

FOO 00000

HMETOVOODOO1L23 O

S00,.000.00

HMETO7OOODOZ223R

2S00, 00000

HMETOVSEOOO0O11 23S

Z00, 000,00
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CENTRAL FIDUCIARIA

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favor
de Central Fiduciaria, S.A.
7. Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos {identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA 7,335,748.16
PRESTAMOS DESCUENTOS DIRECTOS 1,474,964.92
APORTE EN CHEQUES 6,650,000.00
8. Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.
9. Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segln su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, efc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120y 170 meses.
10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos |os
créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contratc de
fideicomiso.
11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en délares de |os Estados Unidos de América que es |a
moneda de curso legal en Panama.
12, Indicar la cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.
Tk wak w Lilisrll - Jursin - 2020)
Baris Facha s £ e Wanrarfondt muﬂﬁmﬂl m—':;:'w | [re—— l"’";m' "'"-I ot 15
L 03/04/2021] 03/04/ 2022 00, 000, 00
L] 08/04/2021 2024 500, 000,00
L] I_._Ejﬂlf!ﬂz:. 16/08S 2021 000, 00
[=] 25(_'04;20‘11 22704 2024 | 1000,000,00
P 28/0a/2021| Z8/04/3073|  400,000.00]
0 O5./05,/2021 D5/ 05/ 3028 PEE,000.00)
R 21/05/2021 2205-’_?&?3 1000000000 crjpemmwo oo ciany gL P, el i e e 10D O COTR AN SR e ]
5 2021 02/06/ 2024 316,000.00 T i
T 02/06/2021 | 02/06/ 2024 50.000.00)
L 11/06/2021] 11/10/2023 B72.000.00
W 18/06/2021 :mmu TEO, OO0 .00/
Y 21/06/2021] 22/07/2023 |  100.000.00
W 23/06/23021] 2370 1320,000.00
z 25/06/2021] 25/06/2024| 1.200,000.00
L L T T T A | P PV P I e — BADE ShE.68
Tk inil il L v by s Clrmaslmaidon [FFIES T
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CENTRAL FIDUCIARIA

Trimestre (Julio - Septiembre - 2021)
e FECHA DE FECHA MOMNTC p':' ESN TL%EES COBERTURA i’?ﬁ?i ;: COBERTURA
EMISION |[VENCIMIENTD | COLOCADO (%) % (%)
{Us0) fusp)
L 03/04/2021|  03/07/2022]  7oo.oop.oo
1l 0%/04/2021|  08/04/2024| 20000000
M 16/04/2021|  16/04/2023| 1.000,000.00
o 22/04/2021|  22/04/2024| 1.000,000.00
P 28/04/2021  2B/04/2023]  400,000.00
=} 05/05/2021)  05/05/2024|  568,000.00)
R 21/05/2021]  21/05/2023( 1.000.000.00
5 02/06/2021|  02/06/2024(  318.000.00
T 027062021 02/06/2022 20,000.00
L 11/06/2021|  11/10/2022|  992,000.00
v 17062021 1770872022 1,000,000.00
W 18/06/2021|  18/05/2023| 1,000,000.00
¥ 21/D6/2021|  21/a7/2072| 1,000,000.00
% 23/06/2021|  23/06/2026| 99500000
i 25/06/2021|  25/06/2024| 1,400,000.00
A 03,/07/2021| D3/0%/2022] 45100000
A3 07/07/2021|  07/0%/2022|  500,000.00
AG O7/07/2021]  0Ff09/2023( 833 000.00
AL 16/07/2021  21/07/2022 300,000.00
AH 16/07/2021]  16/09/2022|  990,000.00)
ap 19/07/2021  24/07/2022|  400,000.00)
AE 21/07/2021|  2E/07/2022| 500,000,080
Al 22/07/2021|  22/00/3023|  995,000.00 , .
e 36707/2031|  30/¢5/022]  =0D.000.06 Erj proceso de cesfan y registro, dentn:! dr_t los %ED
iz 28/07,2021|  25/07/2024]  300,000.00 dias contemplados en el contrato de fideicomiso
Al 30/07/2021| 30/09/2022| 1,000,000.00
AK 30/07/2021|  30/09/2023| 998.000.00
AP 03/08/2021|  03f10/2022  285,000.00
AD 04/08/2021|  D4/0%/2023| 1,000,000.00
AR 10/08/2021| 10/08/2023] asooo0.00
ACL 13/08/2021|  13/11/2024]  441.000.00
A5 13/08/2021| 13/08/2025 104,000.00
A 14/08/2021| 14102022  250,000.00
AN 14/08/2021]  19/08/2022 250,000.00
AL 18/08/2021)  18/09/2022| 1.000,000.00)
AT 25/08/2021]  25/D8/2023| 1,250,000.00
AN 27/08/2021|  27/08/2024|  454,000.00
A 01/08/2021|  0111/7023|  599,000.00
A 01/05/2021| 01/09/2026  635,000.00)
BA 10/0%/2021| 10/09/2021|  974.000.00)
AY 14/05/2021|  14/08/2023|  340,000.00
BB 16/08/2021 18/11/2021] 1,000,000.00
AT 24/08/2021| 24s13/2002]  481,000.00
BC 24/058/2021|  24/12/2022]  994,000.00
R 29/05/2021| 29/12/2021)  -210,000.00
Bl 29/08/2021|  29/09/2024] 1,000.000.00
Total de Emisiones en Clreulacién no
Cublertas 32,581,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 32,581,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

13, Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo ¥ la que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.,

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo v el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria v 150% en el valor de los avallios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emisién, confirmamos lo siguiente:

a) LasSeries,M,N, O, P, Q,R, 5, T.U,V, W, Y, Xy Z cumplen con la eobertura indicada.
b} Las Series AA, AB, AG, AC, AH, AD, AE, AJ, AF, AL, Al, AK, AP, AO, AR, AQ, AS, AM,
AN, AU, AT, AV, AW, AX, BA, AY, BB, AZ BC, Bl, BJ, BD, BE, BM, BG, BK, BF, BQ, BH,
BL, BN, BO, BP, BR Y BS se encuentran en proceso de registro v cesian cumpliendo con
los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

Trimestre (Septiembre - Diciembre - 2021)
SERIE FECHA DE FECHA MONTO FI:SSTA%I::; COBERTURA ﬁfﬁﬁ;: COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO| COLOCADO (USD) (%) (USD) (%)

L 03/04/2021] 03/07/2022| 1,755,000.00
M | 09/04/2021] 05/04/2024] 500,000.00
N 16/04/2021| 16/04/2023) 1,000,000.00
0 | 22/04/2021] 22/04/2024| 1,000,000.00
P 28/04/2021] 28/04/2023] £00,000.00
a 05/05/2021| 05/05/2024]  968,000.00
R 21/05/2021]  21/05/2023]| 1,000,000.00

S 02/06/2021| 02/06/2024] 316,000.00] 15,460,713.08 110.27 | 21,073 827.16 150.30
T 02/06/2021| 02/06/2024|  490,000.00
U 11/06/2021 11/10/2022]  992,000.00
W 17/06/2021| 17/08/2023| 1,000,000.00
W | 18/06/2021] 18/08/2023] 1,000,000.00
Y | 21/06/2021| 21/07/2022] 1,000,000.00
X 23/06/2021] 23/06/2026] 1,000,000.00
i 25/06/2021]  25/06/2024| 1,400,000.00

Total de Emisiones en Circulacién y

ton garantias cedidas al fideicomisa | 14,021,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

Trimestre (Septieambre - Diciembre - 2021)
sgmie | FECHA DE FECH A MIONTO Pn;::;;ﬁ'; COBERTURA v“n'érn'; COBERTL LA
Ertision  |veEnonuenTo| colocano [a) AL O )
(usoy) [UsD)
£, OB O 2021 o3/0a/32022 ATZ 00000
A8 D?KDTIRDE:I.__ 709/ 2022 500,300, 00
|G oF 07/ 2020 Q7 DR 2022 SE1, 000,00
AL 16/0F 2021 21/07 /2023 S0, 000, B0
aH 1E/0F /2020 is/09/2022 1,000, 000,00
A0 18/07/ 20210 24507 2022 485,000.00
AE 2107 2021 2E/0F/ 2023 SO0, 00000
Al 22MOFA2021 T2/09/ 2033 985, 000,00
AF 2E/OFS2021 IoSOT 2022 SO0, 000,00
AL 2607 /2027 20T/ 2024 200, 000.00
A Q072023 305092022 1,000,0500.00
Ak IOSOTIR02L Ele e Tl Lo OoD.00
| AP 03/08/2021 o3 A0/2022 a7, 000.00
A 04/08 2021 Q4,/08/2022 1.000.000.00
AR 1o/DE 2021 1070872025 A50,000.00
A 13/08,/2021 1371172024 4G5 00000
A5 13 08 2020 12/08/2025 200, 000,00
A 1AS08,/ 2021 14/ 10/2022 250,000,000
A 12/08 /2071 19/08,/2022 250.000.00
Akl | 1sfoEse021]| 0 18/03/202%]  1.000,000.00
AT | 25/08/2021|  25/08/z023] 1.250,000.00
AN 2708/ 2020 2T 0B 2024 499, 000,00 ; 2
B G1/08 2021 01/11/20323 %QE.GDQ.I’JL’J Em Proceso de Cesidn v Reglstro, dentro de oz 180 dias
By | 01/09/3021]  0Ll/089/2028 15,000.00 eREAmetRR e el 4l Ledttrbte de Fldelcemiag
B.a 1005/ 3021 :l.cr.—'ﬁ."ifznzz 1. 200, OO0, 00|
AY 1la/08/2021]  1a/08/2023| 1,000.000,00
BE 16502/ 2021 1641372021 1 000,000.00
AZ 24/09,/2021 24/11/2022 A, 000,00
B 2405/ 2021 24,/11/2022 D0, D00, 00
Bl 2RS0S 2021 o1 202l 85, 00000
Bl 2e/09,/ 2021 2900,/ 2028 1,000,000 00
BD o4 10,2021 Q2,01 /2028 SO0, 00000
___BE Da/10,2021 O5/01,/2023 ATOLO00,.00
Br | OE/10/2023 08,01/ 2023 200,000,000,
=1=] o0F 10,202 Q7 0L/ 2028 AT, OGO.00
BE 08/10,/2027 OR/OL/ 2023 I75.000.00
B F iF/10/2021| 1v/oi/202s 500,000.00
ECL 25/10/2021 2510/ 2023 918 00000
BH 27/10,/2023 27/01,/2022 SO0, 000,00
EL 27710/ /2021 2F 0L/ 2023 259, 000.00
ER 2310/ 2021 28/01/ 2025 B0, 000,00
i) 01,131 2021 ansol/2023 B0, 000,00
B 0i/21 /2021 Q511 /2022 FO0,000.00
BER D2/11/2021 02 02,2023 BO0D.000.00
EH] D211/ 2021 Gozl11/2023 300,000.00
Total de Emisiones en Circulacicn no
cubiertas 25, 590,000 00
Total de Emizioncs en Circulacidén 43,711,000.00

5in mas que agregar nos despedimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier informacion
gue requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

mf'

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de enero de 2022

Sefior

Joseé Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultade de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre
de 2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$40MM Fideicomiso 78-
000045,

2, Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta puablica, fecha
de la Resolucien. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de
terminos y condiciones del valor; fecha de Resoclucion y notificacién de la
Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto
de cuarenta millones de dolares (USD40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil dolares
(USD1,000.00) o sus multiples.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2021 treinta y tres millones guinientos veintiin mil ochocientos setenta
dolares con treinta y dos centésimos (USD 33,521,870.32).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomisoe.
Para esta emision se han ofertado |as siguientes series:

Urbanizacion Dbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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SERIE NENMOTECNICO MEIETQI DR
EMISION
X HMETOB00000322X 600,000.00
AX HMETO725000122X 500,000.00
AY HMETO725000122Y 350,000.00
AZ HMETO7250002227 1,200,000.00
BA HMETO725000322A 650,000.00
BB HMETO775000722B 1,800,000.00
BC HMETOS00000723C 200,000.00
BD HMETO775000822D 2,000,000.00
BE HMETO775000722E 2,000,000.00
BF HMETO775000922F 700,000.00
BG HMETO750000822G 300,000.00
BH HMETO775000822H 500,000.00
Bl HMETO775000922] 500,000.00
Bl HMETOD775000622) 3,000,000.00
BK HMETO775000722K 1,000,000.00
BL HMETO7750005922L 500,000.00
B M HMETO775000722M 500,000.00
BN HMETO775001022N 500,000.00
BO HMETO7750010220 1,500,000.00
EP HMETO775000123P 2,000,000.00
BO HMETO7750002230 1,506,000.00
BR HMETO750000822R 500,000.00
BS HMETO7500003235 1,500,000.00
BT HMETO775000323T 2,000,000.00
BU HMETO750000423U 1,500,000.00
BV HMETO750000523V 1,000,000.00
BW HMETO750000523W | 2,000,000.00
BX HMETO725000723X 1,500,000.00
BY HMETO750000723Y 1,500,000.00
BZ HMETO7250007237 500,000.00
CA HMETO725000723A 2,000,000.00
CB HMETO750000823B 1,100,000.00
CC HMETO750000923C 630,000.00
cD HMETO750001023D 1,000,000.00
CE HMETO70000122EE 1,000,000.00
CF HMETO675000623F 300,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

7. Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de |os bienes fideicomitidos para esta emisién esta compuesta en su totalidad
por 786 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

8. Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.

No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

9. Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segiin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros

(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el confrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en doélares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura historica de los iltimos 3 trimestres

{Trimestre Encro a Marzo - 2021)
—— Fecha de Fecha de Maonto en Monto en Cobertura | Valor en Avaldos | Cobertura
Emisidn Vendmianto Circulacidn (USD} | Préstamos (USD) [} {USD0) [%a)
¥ 07/03/2018| 07/03/2022 600,000.00
AN 12/04/2018] 12/04/2021|  1,500,000.00
A 24/05/2009| 24/05/2021 1,000,000.00
AP 24/05/2018| 24/05/2021  2,000,000.00
ACL 01/07/2019| 01/07/2021] 1 499 .000.00
AR 1o/07/2018| 10/07/2021] 1,499,000.00
AS 20/07/2019| 20/07/2021] 1,800,000008 ..o | oo SnEEE Eed e a—
AT 26/07/2018| 26/07/2021]  2,000,000,00
AL 03/08/2018| D3/08/2021|  1,100,000.00
AV 15/08/2018| 15/09/2021 790,000.00
AW 20/10/2018| 20/10/2021|  1,000,000.00
AX 24/01/2020| 24/01/2022 500,000.00
AY 27/01/2020| 27/01/2022 350,000.00
AZ 21/02/2020| 21/02/2022|  1,200,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama

Tel.: {507) 306-1230 / www.centralfiduciariz.com
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[Trimestre Enero a Marzo - 2021)

G Fecha de Fecha de Monto en Monto en Cobertura | Valor en Avalios | Cobertura
Emisidn Vencimiento | Circuladdn (USD) | Préstamaos (US0) 1% [LSD) 1%)

BA 07/03/2020| 07/03/2022 646,000,00
EB 26/07/2020| 26/07/2022 1,609,000.00

BC 26/07/2020| 26/07/2023 200,000.00

EBD 11/08/2020| 11/08/2022 2,000,000.00

BE 08/09/2020| 08/07/2022 1,836,000.00
BF 09/00,/2020| 08/09/2022 B&5,000.00

BG 26/09/2020| 26/08/2022 0.00

Total de emiziones en circulacion y zarantias
cedidas al fideicomiso 23,814.000.00
(Trimestra Enero a Marzo - 2021)
fapia Fachade Fecha de Maonto en Monto en Cobertura | Valor en Avaliios | Cobertura
Emisign Vendmiento [ Circulacion [USD) | Préstamos (USD) (%) {UsD) [%a)

BH 02/10/2020] 02/08/2022 500,000.00
Bl 02/10/2020| 02/09/2022 500,000.00
BJ 08/10/2020| DE/06/2022 2,965,000.00

BE DB/10/2020| 08/07/2022 890,000.00
BL 18/10/2020| 18/09/2022 A72,000.00

BM 26/10/2020| 26/07/2022 500,000.00 By oGS O iy i e 10 i
BN 30/10/2020| 30/10/2022 484,000.00 ca nten'l::ufa-dus er el -:::ur:tra:c fiduciaric

BC 23/11/2020| 23/00/2022 1,454,000.00

BF 28/01/2021| 29/01/2023 1,883,000.00

B 15/02/2021| 15/02,/2023 1,246,000.00

BR 20/02/2021| 20/08/2022 405,000.00
BS 08/03/2021] DB/03/2023 1,380,000.00

BT 30/03/2021] 30/03/2023 1,483,000.00

Total de emisianes en circelacion no cubiertas

14,252,000.00

Total de Emisianas en Circulacian

38,206,000.00

[Trimestre Abril a Junio - 2021)

Serie | Fecha de Emisidn v:::.:'m cmmh;;e{“tgn m:mt?:un} Cobartura (%) “"i;‘;’ﬁ“ Cabertura )
X 07/03/2018 07/03/2022 &00,000.00
AQ 01/07/2018]  01/07/2021] 1,499,000.00
AR 10/07/2018]  10/07/2021  1,499,000.00|
AS 20/07/2019]  20/07/2021]  1,800,000.00|
AT 26/07/2019 26/07/2021)  2,000,000.00
AU 03/08/2019]  03/08/2021|  1,100,000.00
AV 15/09/2019]  15/09/2021]  790,000.00
AW 20/10/2019]  20/10/2021] 1,000,00000| 33.669,365.92 | 12176 |5s31139395| 20003
AX 24/01/2020 24/01/2022 500,000.00
AY 27/01/20200  27/01/2022]  350,000.00
AZ 21/02/2020]  21/02/2022] 1,200,000.00
BA 07/03/2020|  07/03/2022|  646,000.00
BB 26/07/2020]  26/07/2022]  1,609,000.00
BC 26/07/2020]  26/07/2023]  200,000.00
BD 11/08/2020]  11/08/2022] 2,000,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida S5amuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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(Trimestre Abril a Junio - 2021)
Serie Fecha de Emision U::::i::m tl“[:::;:': T:ED] Pré:::l:t;?l:su] Cobertura (%] bileis [ELE;EMHS | Cobertura [%]
BE 08/09/2020 DE/07/2022|  1,536,000.00
BF 08,08/ 2020 0g/0a/7022 B55,000.00
BG 26/08/2020 26/08/2022 250,000.00
BH 02/10/2020 02/08,/2022 500,000.00
Bl 02,/10/2020 02/08,/2022 S00,000.00
BJ 08/10/2020 08/06/2022|  2,995,000.00
BK 0B/ 102020 08/07/2022|  1,000,000.00
BL 18/10/2020 18/09/2022 500,000.0C
B 26/10/2020 /07 2022 500,000.00
BM 30,/10/2020 30/10/2022 484,000.00
BO 23/11/2020 23/09/2022)  1,485,000.00
Tetal de emisicnes en circulzcion v garantizs cadidas
al fidecomiso 27,652,000,00
BP 29/01/2021 24/01/2023|  1,853,000.00
BO 15/02/2021 15/02/2023)  1,246,000.00
ER 20/02 2021 20/08/2022 A55,000.00
B 08/03/2021 08/03/2023|  1,594,000.00|en procese de cesicn y regiso, dentro de Jos 180 dias contmslzdes an =l
BT 30/03/2021 30/03/2023]  1,800,000.00 conTate fducizria
BLI 12/04/2021 12/D4/2023 1,255,000,00
BY 24/05/2021 24/05/2023]  1,000,000.00
Bw | 24/05/2021 24/05/2023  1,950,000.00
Total de emisiones en circulacion no cubiertas 11,092,000,00
Tatel de Emisiones en Circulacion 38,745,000.00
(Trimestre Julio a Septiembre - 2021)
Serie il fachars |, .Montexn WOTIORN.. . | cohermuenipy [T B ARHIEE e
Emisién Vendmiento | Circuladion (USD] | Préstamos (LUSD) | {UsD}
X 07/03/2018] 07/03/2022 G00,000.00
AW 20/10/2019] 20/10/2021| 1,000,000.00
AX 24f01/20200 24/01/2022 500,000.00
Y 27/01/2020| 27/01/2022|  250,000.00
AL 21/02/2020| 21/02/2022| 1,200,000.00
BA 07/03/2020| 07/03/2022 646,000,000
Ba 26/07/2020| 26/07/2022| 1,606,000.00
BC 26/07/2020| 26/07/2023 200,000,00
BD 11/08/2020) 11/08/2022) 2,000,000.00
RE 08/09/2020| 0B/07/2022| 1,936,000.00 30,040,096.52] 11507 |52,223,668.72 200.04
BF 09/09/2020| 05/09/2022|  700,000.00
BG 26/08/2020| 26/08/2022 250,0:00,00
EH 02/10/2020| 02/08/2022 S00,000,00
Bl 02/10/2020| 02/09/3022 500,0:00.00
Bl 0B/10/2020| 08/0&/2022| 2,895,000.00
BE 08/10/2020| 08/07/2022| 1.000,000.00
BL 18,/10/2020] 18/09/2022 500,000.00
BN 26/10/2020| 26/07/2022| S00,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamad, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciariz.com




-, L]

CENTRAL FIDUCIARIA

(Trimestre Julic 2 Septiembre - 2021}

Serie el | feace | Mooteen | Mowtsen | (Ve baling] L
Emision Vencmiento | Circulacldn [USD) | Préstamos [USD) [USD)
BN 30/10/2020 30/10/2022]  4R4,000.00
BO 23/11/2020| 23/10/2022| 1,459,000.00
BP 29/01/2021) 29/01/2023| 1,893,000.00
BQ 15/02/2021] 15/02/2023] 1,496,000.00(30,040,096.52] 11507 |s2223.665.72 200.04
BR 20/02/2021) 20/08/2022|  435,000.00
BS 08/03/2021) 08/03/2023| 1,494,000.00
BT 30/03/2021| 30/03/2023| 1,800,000.00
Tetal de emisicnes en circulacion v garantias
cedidas 3! fideicomiso 26,107,000.00
BU 12fﬂ¢,"2l]211 12/04/2023| 1,487,000.00
BY 24/05/2021] 24/05/2023| 1,000,000.00
BW 24/05/2021| 24/05/2023| 1,580,000.00
BX 01/07/2021| 01/07/2023| 1,298,000.00 ’ ) _ . _
By | 10072021 wjo7j20n3| 1esa00000f ‘””cii';ii‘i’d”;';":;i',‘;;”n*tf:f;rf'l’d“'uﬁf:ffﬂ s
B2 20/07/2021 20/07/2023]  492,000.00 ) o
CA 26/07/2021| 26/07/2023] 927,000.00
(B 03/08/2021| 03/08/2023| 1,098,000.00
cC 15/09/2021| 15/09/2023|  560,000.00
Total de emisiones en circulacion no cubiestas 10,296,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 36,403,000.00

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, |a relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo

siguiente:

a) Las Series X, AX, AY, AZ, BA, BB, BC, BD, BE, BF, BG, BH, Bl, BJ, BK, BL, BM, BN,

BO, BP, BQ, BR, BS. BT y BU cumplen con la cobertura indicada.

b) Las Series BV, BW, BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE y CF se encuentran en proceso

Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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[Trimestre octubre a diciembre - 2021)

garantias cedldas al fideicornisa

27,083,000.00

SERIE FECHA DE FECHA MOMNTD PT;I::DH_IE; Cobartura Valor en Cobertura
EMISION | VENCIMIENTG| cCcoLDcano (usD) [26) Avaldas [USD) {2a)

* 07/03/2018 07/05/2022 S00,000.00

A 24/01/2020 24/01,2022 SO0, 000, 00

oY 27/ /012020 27/01/2022 350,000,000

AL 21/0272020 21/02/2022 1,200,000.00

BA 07/ 032020 O7/03,/2022 EdiE, 000,00

BB 25/07/2020 2E/O7 2022 1,792,000,.00

BC 26/07/2020 26/07/2023 200,000,00

ED 11/08/2020 1170872022 2,000,000.00

BE 0808/ 2020 O8/07/2022 1,8%3,000.00

BF 08/08,/ 2020 09/09,/2022 Fo0,000.00

BG 26/09/2020 2608 2022 25000000
BH 02/10/2020 D2/08/2022 500,000,000

Bl 02/10/2020 02/03/2022 500,000.00] =23,521,870.32 123.77 | 55,055,173.958 203,28
Bl 08/10/2020 D8/ /06,2022 2,295,000.00

BE DE/10/2020 og/0%F 2022 1,000, 000, 00

BL 18/10/2020 18/00/2022 500,000.00
B 26/10/2020 26/07/2022 500,00C.00

BR S0,00 2020 30/10/2022 A34,000.00

BEC 23/11/2020 23/10/2022 1,500,000,00

BF 28/01/2021 28/01/2023 1,893,000.00

B 15/02/2021 JE!D:‘.{EOZB 1,4%6,000.00

BR 20/02/2021 20/08/2022 500,000.00

ES 08/03/2021 08/03,/2023 1,454 000.00

BT 30/03/2021 20/03/2023 1,990,000.00

=18 12/04/2021 120472023 1,500,000.00)

Total de ermnisiones en cicculacion v

By 24705/ 2021 24,/05/2023 1,000,000,00

B 24/05/2021 2470572023 1,980,000,00

B 01/07/2021 01/07/2023 1,498,000.00

BY 10,/07,/2021 10/07 /2023 1.454,000.00

e oo o] Sorevsoni] 2500000 o proceso de cesiony regite, dentro o s 120 s
= 03/08/2021 03/08/2023 1.088.000.00 comamplados en el contrate fiduciario

co 15/08/2021 15/09/2023 560,000.00

cD 2041072021 20/10/2023 1.000,000.00

CE 13/12/2021 1371272023 1,000,000.00

CF 20/12/2021 20,/06/,/2023 25000000

cublertas

Total de emisicnes on circulacion no

12,.215.000.00

Total de Emisicones en Creulacion

39,298,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentaments,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

ks’

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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14 de enero de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de |a Circular SMV-21-2017 v como resultado de la adopeion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2021:

1. Nombre del Emisor:
HIFOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US370MM Fideicomiso 78-
000202,

2. Resolucion (es} de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Rescolucion. Cuando aplique, Resolucidn de registro de moedificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion sMY Mo.173-19 de 7 de mayo de 2019,

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de setenta millones de délares (USD70,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada vy sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonic administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2021 de sesenta y un millones guinientos ochenta y dos mil frescientos
setenta y cinco ddlares con dos centavos. (USD 61,582,375.02).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
series:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com
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MONTO DE
SERIE NMEWMOTECMNICO EMISION

PN HMETO7E7500522A 200,000.00

K HMETO7E87500822K 1,000,000.00
M HMETO7E27500822M 400,000.00

=] HMETO7500009220) 200,000.00
AC HMETO725000122C 1,000,000.00

R HMETO750000922R 1,000,000.00
AD HMWMETOV125002220D 1,000,000.00
Al HWETO7125002221 500,.000.00
Al HMNWETO7250002221 500,000.00
AL HMETO712500222L 1,000,000.00
AM |HMETO712500222M 1,000,000.00
AN HMETO7250003232 N 500,000.00
AD HMETO7500002240 1,000,000.00
AP HMETO712500322F &00,000.00
AR HMETOY12500322R 1,000,000.00
A5 HMETO7250003225 500,000.00
AN HMETO725000422% 500,000.00
DK HMETO725000422X 1,.000,000.00
AN HMETO775000522Y 1.000,000.00
AL HMETO200000623F 500,000.00
BA HMNMETOS00D00623A 500,000.00
BC HMWETOS00D00223C 500,000.00
EBF HMNETOS00000523F 250,000.00
BH HMETOS00000523H 250,000.00
=] HMETOS000005231 250,000.00
BG HMETOS00D0O0O6232G 250,000.00
BJ HMETOBD0000G23] 250,000.00
BK HMETOS00000623K 250,000.00
EL HMETOS00000823L 500,000.00
EM |HMETOEZ25000924M S00,000.00
BN HMETO775000922MN 1,000,000.00
EP HMETOS00O0O00923F =00,000.00
BO HMETO7OOO0D032220 =00,000.00
BER HMETO775000922R 1,200,000.00
BT HMETOS0O0OOO1023T 500,000.00
BY HMETOE25001124Y 500,000.00
BZ HMETO7250006227F 1,000,000.00
B HMETOE00001123X =00,000.00
CA HMETO775001222A 1,000,000.00
CB HMETO775991222B 2,000,000.00
CC HMETOZ775000123C 2,000,000.00
CE HMETO&G75000122ZE 1,640,000.00
CF HMETOG75000122F 400,000.00
) HMETO725000722G 1,000,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CH HMETO&S75000122H 1,225,000.00
Cl HMETOZ700000222| 700,000.00
CL HMETO775000123L 1,000,000.00
CM_ |HMETOZ775000123M &500,000.00
CN |HMETO200000224N 500,000.00
CO |HMETOB000002240 1,000,000.00
CP | HMETO775000223P 500,000.00
cQ |HMETO225000225Q 500,000.00
CR HMETO775000822R 1.000,000.00
S HMETOS8250003255S 500,000.00
CT HMETO725001122T 735,000.00
cW | HMETO&50000224W 1.000,000.00
CX HMETO850000324X 1,000,000.00
cu HMETOZ750000323U 1,000,000.00
cv HMETO750000123V E200,000.00
CY HMETO700000722Y 700,000.00
cCZ HMETO700000822Z2 515,000.00
DA |HMETO725000623A 1,000,000.00
DBE |HMETO700001222B 500,000.00
DC | HMETO725000623C 1,000.000.00
DD |HMETO725000623D 1,360,000.00
DE HMETO725000623E &00,000.00
DF |HMETO725000623F 1,000,000.00
DG |HMETO725000723G6 1,000,000.00
DH |HMETO700000223H 500,000.00
Dl HMETO7250002231 500,000.00
DJ HMETO775000824) 465,000.00
DK |HMETO725000823K 1,250,000.00
DL |HMETO725000323L 1,225,000.00
DM |HMETO700001122M 375,000.00
DN |HMETO700001122N 100,000.00
DO |HMETO7000004230 500,000.00
DpP HMETO700000123P 500,.000.00
DO | HMETO7250010230 200,000.00
DR HMETO7000001232R 200,000.00
DU HMETOY250011230 700,000.00
DYV |HMETO700001123V 1.,200,000.00
DwW |HMETO700001123W 1,500,000.00
Ds |HMETO7000002235 500,000.00
DT HMETO700000323T 300,000.00
DX HMETO725001223X 700,000.00
EB HMETO7000012232B 1.000,000.00
DY HMETO700001223Y 1,000,000.00
EA |HMETO7000D01222A 500,.000.00
EC HMETO700001223C 1.600.000.00
Dz HMETO6750006237F 300,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
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10,

11.

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de |os bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 1,309 cesiones de credito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso seglin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria v pagarés gue oscilan entre los 120 v 170
meses,

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuande presenta un atraso de méas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos |os créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en &l contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los tltimos 3 trimestres,
Imm?ﬂm;umn- Faxi|
Snria Fauba e Errlslin Fecha de Venclmionsa tr::?::;?:ml m:"::::::‘m Cobmmirs 3] ""””[?L'r'!':;"‘"“’ oo m——
A g052014a 30/05/2022 B00,000.03
B 05052018 05/06/2021)  1,000,000,00
E 14506,/2019 1062021 1,500,000.00
F 21/06/2013 21/DE/2021] _ 1,380,000.00
G 28/0E/2019 2ES0G/202L B00,000.00
i 11707/ 2009 13/07/2021]  1,000.000.00
K G foa 2018 O7/DE/Z022|  1,000,000.00
T 1a/C8/2018 14/08/2031]  AOD.COD0.CC|
8] 1408,/ 2019 1e/0BF a2 400,500.00
[ 23/C8/2018 ZES0ESIT2L A00,CO0C0
=] 287082019 ZE/OEf2031 1,250,000.c0| 51,210455.38 1L7 4B 84,967 532.92 184,88
P CASCa/ 2018 0d 08/ad21 172500000
= c4/09/2018 Da/nEf3022 00,000,020
n zajog/zoas|  sasosaces|  1oopoonco
T o8/10/2010 oefanfacel 1.000,000,50
u 08/11/2018 DES11/3021 980,000,00
W 1471152018 I4,11,2021 500.000.00
W 15/11/2010 150112021 S00,000.00
¥ 29/11/2012 25/11/3021 00,000.00
[ 10412/ 2010 IO 2021 F00.000.00
Suby 131343018 1212202 L003000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

[Mrmuoste Crom & Mama - 3031 =
Sars Frcha e Brvsstn Fecha de Vanckniants I mh;::";'::m} r—riany | Sobere ) ""“'I'H"E:‘"i“ Cobertrn %)
AR 1312 2030 13122071 | 300,000,000
AL 2012/2018 20,/0120232 1.000,000.8C
Al CE/OL 2020 OEfO2S2022 1,005,000.00
AF 20/081,/3020 20/05/2021 FO.000,00
AS 31/01,/30a01 F1505/2021 515,000,00
AH Da/02, 2020 04/ 082021 5C0,0030,00
Al 05/02/2C20 _EIE;"IZI:.",.-'2IZI22 5C0,000,00
il DEfDz/2020 DESOZ/2022 a84, 000,00
A 13022020 110642021 S00,0CC.00
AL 23/0% 2020 LA0E02T 811.CC0.00
A 80 2L/02/ 2020 A1/03/3023 L,000,8C0.00
Al 044032020 04,/03/3023 00,000,003
A 12,03,/2020 125032024 1.000,000.80
AP 1370372020 13/03/2022 40500000
A0 18,/9372020 18/08 2021 500,000,003
AR 20,/03,/3020 20,/03/20023) 1,000,000.00
| A5 250873020 25/C3, 2022 452.000,00
AT | 27/0a/3030 274092021 E00,000.00
AL | 03/04 2030 05/10/2021 50,000,00
ay 0z/oa/2030] 03/04/ 2022 A7E,000,00
A EIEl."Eﬂ.-TEED: 08710/2021 FCG.000.00
AR a0 2020 2400472022 1,000,000,00
sl o Sl | s |ssees| e
24 #4/06/2020 2TA0GS 2022 448,000.01
28 Z4/07/2020 24;08/:023 S00.CCC.00
BE 25/07/2020 25/08,/2021 SO0.000.00
=1 od, 0B/ 2020 04/DESZDRS SO0.CCC, 00
BD OF S0/ 2020 arfansinan @959,000.00
BF LifDESZDED 120543023 250,000,500
B L2/08f 2020 12,:'05,-";‘___?;_! 250,000.00
Bl 12083020 LZ.I'GS.-"ZD__?_J 250,000.C0
HE 13082020 13/05/2023 250,000,006
Bl 13082020 1306/ 2023 184,000.00
BE 13/08/2020 13/ 08 2023 21E80,000,00
Bl 27082020 27/Gasi0a3 375,000,000
BM Q27082020 02,09,/ 2024 458,000.00
EH 10,/08/2020 i0/09/2023 84,000,00
EP 11/0852020 11/09/3033 A445.000.00
EQ 17082020/ 17/03/2022 o.00
[l ] 28,/09, 2020 25/11/2021 A499,000.00
____BS 0/08/2020 30/08/2027 00|
LR o0/ 2020 NE/NE 202 1,193,000.00
BT 0%/10/2020 D7/10/2023 S00,.000.00
BU 0s/10/2020 08/11/2021 500,533.00
By 1RS11/2020 EiL’ZDH A5500C.00
Taml de amisiones @n clroulagion y eon garantias 43,600,000.01
(Temoztm Cremm s Mars - 2031
Saris Focha cs Tmickdn Facha da Yerskminnon & "1‘":1“ ::suj % .“""” :ljsm Cabmrmura %] ﬁhr;:"s':.lm“ Cobertam W)
BZ a¥f1s/2020 o7 0E/2022 1,000.000.00
BX 131373020 13/11/2023 dE6,C00.00
8, LE/13/3030 !Lg{&_%{lﬂll 1,000.000.00
CH 23/12/30z0 LZ.-"i‘j__lnflﬂi‘.l 3,000,000.02
cc Fo 123020 AC/0L2023 2.000,000.0C
CE DL 20AL Cay/OL 2022 1,617,000.60
CF 08,01 2021 08,01,/ 2022 A402,000,00
[sie] 10012021 10,09 2002 175,000,060
CH 14.-"01.1"1'55‘& 14/C1/2022|  1,221,000.00
(=] 1401 2021 14402/ 2002 Ers.000.00
CL 25/01/3021 250152023 40,000,000 .
& 2740172021 37/01/2023| _ 525,000.00 En ”mci:iif_nfi::f:'if:ﬁ::ﬁ ;T_J::: ; e
£n 04,02/ 2031 04/G2/2024 487, 000.00 e
co 04/02,/3021 n-ca'uz.-'zczg 1,000, 000.00
CF | 04022021 0a/02/ 2025 314.000.00
oa | 26/02/2021 26/02/2025 114.000.00
R 2602720210 26/08/2022 1,500, 000.00
= A2/03/2021 12,03/ 2025 200
T 147052021 14/11/2022 LS, 000,00
L 21/05/ 2021 21/03/2023 470,000.00
Cw 17/03/2021 17/02/2024 1,0C00,000.00
=X 17/03/2021 1703 2024 1,000,200.00
= 24/03/2021 24012035 535.000.00
Tatal de Emislones @1 girculacion re subiemas 108, 7E0,000.00
Tom! da Ermmslones en Clroulasion 62,330,CC0.01
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CENTRAL FIDUCIARIA

(garantias cedidas al fideicomiso

55.548.000,00

ATrimastia bl a J_l{,nln - 2021}
Sarln Faghs de Ervilalén Fashage I:Ih:";l:: T:ED:I m:h:r:n:t::wr Coherurs (K] “““'r‘Ju:?I'“'““‘ Sl s (1)
) A0/LEAD ao/os5/23 BOC.OO0,00 =
4 10507 A 11/07 /21| 2.000.000.00)
K CF o a5 OF/DESTZ]|  1.000.000.00)
ES 14/08/15 14/CESEL Bo0,000.00
Ll 14/08/15 A4 022 400,000,080
™ _23/03,/19 23/08/21 400,000,00
=] 25/08/18 28 08/21 1,250, 000,04
P n4/09,/149 o405 /21 | 1,725.000.00
=1 faso8s19 04/03/22 £00,000.00)|
[id 24/08,18 T4/08/22]  1.000,000.00)
T 08/10/19 Q516721 1,000, 000, 00|
LI 08/11/19 08/11/22 1,000,000, 0
W 147131/519 14711531 SO0, 000,00
W 157131/ 15711721 SO0, 000,00
¥ 28/11715 2011521 200, 000,00
b4 10,1229 10y 1aS 21 F00,000.00
A, 1xfazsas 1271221 1,000,000,00
AB 13/13/19 13/12/21 EOD.CAc.00
AL 20/12/315 20/01/22] 1,000 0oc.o0|
Al 08/01/20 OE/O2/22)  1.0040,000.00
aH 0402720 CdfOEs 3] 500, D00, 00
Al 0502420 L5 02 32 S0, 000,00
Al O&/Q2/20 O5/02/2%7 SO0, 000,00
Al 214027520 2102523 211,000,060
fad i 21402/20 2102522 10000300
AN d4/03/30 nasass2n SO0, 000,00
k=] LBSDES20 12/038/28|  1,000,000.00
AP L3082 13/03/22 485,000, 00
Ay 1808 20 13/09/22 SO0, 000, o
AR 20/02/20 200522 1., 000,00
A% 25/D3/ 20 AGSOE 22 A97,000.00
AT 270320 2708 a1 500, 200,00
| AL QRS20 03/10,/21 SO0, D000
Al CES04/20 03/04,/22 ATEDOG00
A £3/04/z0 09/10/71 BO0,6O0.00
S 24,/04/30 222 1,000, 0ac.on
AN 14705520 1405522 G99E,000.00
AT AT a8 a0 17/06/23 500, 000,00
BA 240620 17/05/23 43500000 63,559,055 29 114 104, 760,704,949 39
BE 24,0720 24508730 S0, DO0. G
8E 28/07/20 05537 SO0, 00000
ac 04/08/20 o4/08/23 =00,000.00|
BO aF/o8lan 07/ 10/21 495,000.00|
EF izfod a0 13/05,/323 250,000, 00
B 1z2/08/20 A2/05/2% 250,000, 0
Bi 12/08/20 12/05/2% 250,000.00]
__BS 1308520 1B/065 25 25000000
Bl LESOES20 13/06/23 250,000.00|
BE 18/06,/20 13/06,/23 250,000, 00
Bl 2770820 Z7/08/23 RTE.O00,00)
B 02/ 0820 02/08,/ 24 ADE, 000,00
BH 10408 20 L0082 84,000,000
B 11/ca/ 20 L1080 28 AR5, 000,00
BO AFS TS 20 17/ oas 22 100, 000,00
BEOL 25/09 20 25/11/21 4208, 000.00|
ns 3gfoe 20 30,/Ca/22 0,00
BE o2/ 10/20 O2/0R 22 LASE.COD.A0
BT o7 0420 OFF10/23 SO0, GAa0G.00
BL oRS10SZ0 8,112 500,000.00
BY 1811 R0 1E/1L 24 500,000,00
na OFF1a/20 C7/05/22 1,000, 000,00
Bx 13/13/20 13511723 A6, 00000
[= 18/13/20 18/12/22 | 1,000,000,00
=0 23/13/2p] 22/13/22|  3.000,000.00
ce 30/12/20 30/01/22 | 2,000,000.05
CE 02/01,/21 081 22 LS5 A00.00
CF 08,/01/21 DE/M0L 22 A00, 00,00
(=] 1o/01,20 osaFiaz TES.O00.00)
CH A4/00 2 14401 2z 1,221,000.00)
=] 14/01/21 1402722 E79,000.00)
cL 25/01721 25/01/33 205,000.00
Cha 27f01/21 2FA025 526,000, 00
CH 0402 21 0402 24 A8, 000, 00|
[ar'c) o402 21 /02 2 1,040, 0. 00|
[ a0 23 a4/02/23 435,000,000
=] 26 0221 28/02/25 SO0, 000,30
LR 2B/ D2 2T 2E/DBSRT A, O, D0, O
Tatal de emisioness en circulacion ¥ con
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CENTRAL FIDUCIARIA

[Trimestre Al a Junks - 2021

Sarie Fecha de Emiiidn '-':::I:I:j:m m:‘l:;i:z:n] Pd::;::: :'ZH’SD:I Grhartur (%] “'“:D"S:‘]ﬂ""“ Cobaermura (%)
s 12/03/21 1203721 A50,000.00
T 14/03/21 14/11,/22 726,000.00
o 17/D3721 17702729 1, 000,000,000
= 17/05/21 17403724 1,200,00C,00
L 21705021 21/03/23| 1.000.000.00
oW 24/03/21 24/01/21 BO0,000.00
¥ 20/05/21 20/07/22 582,000.00 En preceso de ceslon y registra, denzra de los 120 dias
[or 01/05/21 ] O8/01/22 51.5,000.00 centemplades en el cantrate fiduciario
[0, O5/06/21 05/06/23 3B0,000,00
(8] 11/06/21 12/11/22 500,000,00
il 14/06/21 14406423 503,000.00
oo 21/06/21 21/06/23|  1,070,000.00)
DE 2B/DE/ 21 28/06/23 515,000.00
DF ZE/DES 2D 28/0E23|  1.000,000.00
Total de Emisiones en circulacion na 10, 153,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 55,701,000.00

Trime<tre de Julio a Septilembre 2021
semi| FECHA DE FECHA MONTO PT$E?5 COBERTURA ‘;t:“&;: COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTD | COLOCADD (usp) (%] usD) (%)
A | B0/05S/ 2019 30/05/2022 BDO,000.00
k__lo7/o8/2019] o7/o08/2032] 1.000,000.00
b | 1a/08/ 2009 14/08/2022 400,000.00
a | oaj08/2019 04/08,/2022 200,000.00
R__|24/00/2019| 24/08/3023) 1,000.000.00
T 08,/10,/2019 08/10,/2021 1,000,000.00
U |o08/11/2019 081172021 1.000,000.00
vV |14/11/2018 14/11/2021 500.000.00
w_|i1s/11/2018 1571173021 £00,000.00
¥ |29/11/2019 29/11/2021 300,000,00
z |i0/12/2019 1071272021 700,000,00
An (12 2019 123/12/2021| 1.000,000.00
AB  |13/12/2019 13/12/3021 300,000,00
AC |20/13/2018| 20/01/2022| 1.000,000.00
AD (oa/Difz020| o0OB/02/2022| 1,000.000.00
Al |D5/02/3000]  05/02/3022 500,000.00
Al | DE/O2/ 2020 0602 ,/3022 500,000.00
AL [21/02/2020| 21/02/2022 511,000.00
AM |21/02/3020) 21/02/7022] 1.000.000.00
AN |[04/03/2020] ©04/03/2023 500,000.00
2o |idearisse 12/03/3024]  1,000.000.00 59,462,612 30 110.06 100,458,545 18 1E5.85
Ap 113/03/2020| 13/03/2022 495,000.00
AR | 20/08/2000 20/08/2022|  1,000,000.00
AS |28/03/2020| 25/03/2022 457.000.00
AL | 03/04/ 2020 03/10/2021 500,000.00
AV |03/ 04/ 2020 O3/Das2023 476,000.00
aw |o9/04/2020] DS/10/2021 £00,000.00
AX | 2a/04/2020 24/04/2022| 1,000,000.00
AY |1af05/3020 14/05 2 SSE,000,00
AZ [17/06/2020 17/06,/2023 500,000.00
BA [24/08/2020 17/06/2023 45E,000.00
8c |os/08/2020 04/08/2023 500,000.00
BDR |Q7/08/2020 o07/10,/2021 459,000,00
BF |13/0D8/2020 12/05/2023 250,000.00
BH [13/o8/2020 12/05/2023 250,000.00
B1_|12/08/2020] 12/05/2023 250,000.00
BG |13/08/2020 13/06/2023 250.000.00
8J [13/o8/2020| 13/06/2023 250, 000.00
BE_|13/D8/3020 18/08/203% 250,000.00
BL |27/08/2020| 27/08/2023 375 000.00
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ENTRAIL FIDUCIARIA

Trimestre de Julio s Seprismibra =Y
seme| FECHA DE FECHA MENTE ::E":TM'E“; CORERTURA :T.::.E;: COBERTURA
EMISION VENCIMIENTO | COLDCADD uge) (26} Pl {36]
B OZ/ D8/ 2030 o; Z024 452,000.00
B 10/05/2020 1%{:&:}. 558, 000.00
BP 11/08/3030 11/09/2023 455,000.00
[=T=] 1FSO8Z0Z0 ITJHW}m l:E D0 .00
[1=1 2E/0B/2020 25/11/2021 459,000.00
BS 30/09/2030 S0/08/202a 0.00
BR 03/10/2020 0z/05/2022|  1,1598,000.00
BT 07/10/2020 OF/10/2033 £00,000.00
BuU 08/10/2020 05/131/2021 500, 000,00
BY 18/11/2020 18/11/2024 500,000.00
Bz o7/12/2020 o7/06/2022| 1.000.000.00
B 18/13/3020 is/11/2202 4ZE6,000.00
=Y 1871373020 1B/12/ 2022 1,000,000.00
cB 23/13/3020 23/13/2022| 3,000,000.00
(== 30/132/2020 30/01/2022| 2,000,000.00
CE 08/01/2021 OB/01/2022 1,640, 000,00
O6/01/2041] OB/01/202
35 m.rg‘ ! :: Wﬂb‘g:: ﬂ;gﬁx £5,462 612 30 110.08 100,458,545 .18 185.85
=] 2a/01 /2021 1 202z 31375 00000
(=] 14/01/3021 147027 2022 &79,000.00
(=9 ZE/01/2021 25/01/2023 995,000,000
=] 27/03/2021|  27/01/2033 E26,000.00 |
= oa/02/2021 D4a/02/2024 497,000.00
[<=] 04/ 0272021 0a/02/2024 | 1,000,000.00
=2 04/02,/2021 04,/02/2023 43%.000.00
[==1 I6/02 /2021 F 2035 S00,000.00
R 26/03/I021 :%m:: 1,000,600.00
(= 12/03/2021 12/03/2025 483,000.00
T 14/03/2021 14/11/3022 726,000.00 |
(= 17t ﬂaﬁ 2021 17{92_.!’2024 1,000, 000.00
[== 17/08 /2023 17/08/3024| 1,000,000.00
cu 210373021 21/03/2023|  1,000,0600.00
=] 24/03/2021 2a/01/2023|  BO00,000.00)
[=3 I0/05/2021 20,/07/2022| £52,000.00
Total de Emizsioness an Clroulacidn v
con garantiss Cedides sl Fidelcomise | Sa.0 60
[=3 O1/06/2021 08,01/ 3023 515,000.00
DA 05/06/2021 05/06,/2023 254,000.00 |
[=T-] 11}DE|,“ZD2.'I. J.zf:.:.,fzuu S00,000.00
oS | 14/06/3031 14/06/ 2023 B71,000.00 |
[:]=] 21/06/2021 21/06/2023|  1.355.000.00
DE g;gﬁmn 2 023] 5315 000.00]
;: i“ £ ::;1 :ﬂ o :ﬁ :"E:g:g:ug:: En pr & de ewildn y registro, dentre de los 120 dias
7] _IL;-WWZQZ':‘ _ILL-WW]D]E S00,000.00 contem pledos an &l contrets fidusiafa,
| o 1a/08/3021 14/02/2023 305,000.00 |
[=T] 23/08/ 2023 Z3/O8/ 2028  A65 000.00
DK 2E5/08/2021 22/08,/2021| 1,235.000.00
= O/ OB/ 2021 2028| 1,238 000.00
=1 1351:55“:1 z-ﬁ:%:u:: 360,000,00
o] 29/08/2021 27/11/2022 65,000.00
Total de Emisionses &n Oroculacsidn no
cublerias 10,620,000 .00
"I"ml_!_- Emisiones an Crculaclidn H,Eds.tlm.ﬂul

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo con la informacién establecida en el Prospecto Informative y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2021 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria v 150% en el valor de los avallios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacian a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las Series A, K. M, Q, AC, R, AD, Al, AJ, AL, AM, AN, AQ, AP, AR, AS, AV, AX, AY,
AZ BA, BC, BF, BH, Bl, BG, BJ, BK, BL, BM, BN, BEP, BQ, BR, BT, BY, BZ, BX, CA,
CB, CC, CE, CF, CG, CH, Cl, CL, CM, CN, CO, CP, CQ, CR, CS, CT, CW, CX, CU,
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CENTRAL FIDUCIARIA
CV, CY, CZ, DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG, DH, DI, DJ, DK cumple can |a cobertura

b

indicada.

) Las Series DL, DM, DN, DO, DP, DQ, DR, DU, DV, DW, DS, DT, DX, EB, DY, EA, EC,
y DZ se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con los 120 dias

previstos en el contrato de fideicomiso.

Trirnestre deoctubre o dicismbre 2025 =
FECH& DE FECH A RAD AT B E PO T 1] COBERTURA ALER BN
EERIE FRESTARALS ERBEETY A
ERAISION | WERE R BT ERAISED A (63 b LIS E LS O Pl
A | do/oE/z015| Sosobszonz ROO. 000,00
¥_|ov/mEsEole| 07/08/2022| 1 000 000,00
n | la/0R/2010 | assonizoos ACD, D00, 00
0| oa/osyszoan| oasoassozz SO0, DoG.00
A | zo/izszoas| zogeiszozz| d.coo.0o0.00
B | 2ei0Ssr039)| F4/08/2022|  1.000.000.00)
AD_|or/ol/zoz0| ossozseozz| 3.oco.000.00
&l |osgmassox0| onsozsDoz E00.oo0_o0
Al | OGsD2 2020)  DE/ozizons SO0.c00.C0
Al | zasmu/rozo| zils0zs2o2z a5=.000.00
AN | zi/02/2020| 2isozszozz| i.cod.coo.00
Ar_| Oa/00/2020| Da/03 2035 SO0 oo0_o0
Al 15052020 12/O0% /2030 10030000
AP | 3n/08/2020| 1303 2023 soo,000.00
I0/02,/2020|  20/03/2022 | 1.000,000.00
A% | zsioaszozo| assosszoze 2m7.000.00
& | DB/oa/e0zo|  oasoa/70z3 A76.000.00
Ax_| ZA/ma/3020| zasbasrozz]  a,000,000,00
&y _|ia/os/eozo| lasonizozz SGE. 000,00
AZ | i7/o6seoRc| ar/oe/zoza SO0.000,00
Ba | sa/oe/eoro| 1F/oGsE0za A58 000,00
AC | pas/0=/3020| oasosieoza 00, 000,00
Bi | ix/ossiozo| 1z/o5;z0za 250 000,00
BH | iz/08s/20z0] arso5 zo=a 50, 000,00
&1 |1s/on/¥ozo| izsosszozd i5o.ooo.00| o -EE2-A7S.02 Tereent | RSl RstER] 27623
BES | 1z/08/2020] assos/z0za RO, 000,00
Bl | ia/omfZozo| i3joesz023 250 00000
BK | 1z/08/z020| assos/zoza R0, DoD, 00
B | zv/onszoz0| zrso8sz0za ATE_DOG.00
Br | ozsoo/z020| ozsoo/zoza Ann.oo0.00
BN | 10/08/7020)|  An/oS 2022 GoE_ OO0 O
BP | il/oe/zo0z0| iijosszoza|  awss.ooc.oc
_BO | 1y/on E0z0| 17/03/2022 A70_ 00000
BR |ozsin/zozo| ozsoo/soze| 3aon.oco.oo
BT |or/insz020] orFsioszozs 500 00000
BY |a@sasenz0)]  i&siagsmona SoO.co0.o0
nr |ow/iz/7020| 07/06/2022| 1.000.000.00]
BX |azsa3 frozo 13713/2300 ARG, o00,00
oA | ARz sE020| AB/Az/E022| 1 o00,600.00
CB | zz/izszozo| 2asaz/sozz| d.con.cod.o0
c& | #o/izs20z0| 30/01/202E| =.co0.c00.00)
e |ossoifrozi| ongo01/Fozz|  1.640.000,00
< OB/ 01/2021| OB/01/2032 soo,000.00
oo | ioso1/z021| 1loso7szozz S50.000.00
cH |1a/c1s2021] 1a/oiszozz| i.zzs.ooo0.00
©l_|zasoi/zo=l| 1asozsrozz FOO.000,.00
CL | 25/01/2081| 25,01 /2025 mas 000.00
cra | Zvso1/a021|  Fr/olsroza E2E.000.00
cH_ | Da/or/3021| Das/0z;Eoza zov.000.00
oo | oasoz/aonl| oa/0z/70z4| 1.0o00.000,00
CPF | Da/02/3021| Da/mzieoxs azmoo0.00)
co | zesoesaoza FER/OR FORS =o0.o00,0n
CFE | 26/02/3021| 26/0B/2022| 1. 000,000.00
cs |izsomszozil| 1z/o0047025 4EA.000.00
=T lilas/a/3031| aasaaszozz P26 000,00
v | 1vson/iozil| iFsoasEozal 100000000
cx_|ivs/oasiczi| aiFsoagsEozal  1.o000.000,.00
CL | #i 03s5021] =2isoo/zoz=x] 1. 06000000
v | 2a/O%iaoed zasol/z0zs =mO0,000,00
v | sos/o05/z0z1| zosovizozz 6532 000,00
Cz | oisosszozi| oesoiszozz 1t obo.00
DA | On/OG/2021 | OROG/EO2ZE 554, 000,00
DB | 11/ 06 202 1zsad oz =00, 000.00
oc | 1a/060/z071| lasoGsz0z3 S50, 000,.00
Do | 21/mE oz FEV I e 1,05, 000,00
OF | zA/o6/2021 | 8062023 550,000, 00
CF | 28/06/2021| =8/oe/2023|  1.000,000.00
oG | d1/07 /2021 | 11/07/2023| 1000, 00000
_boH_|oasoss2o021]| oafoz/zoza S00,000,00
Ol | las/oe/2021| das02/2023 a90,000.00
ol | =ajomszoza| zasodssnza AG5. 000,00
CK | z8/08/z021] Zs/os/z02a] 31.zas.000.00
Total de Bmislones oo S rcu | ol sen Yy
S paranting Cedidan sl
Fidwicomizo 55, 983,.000.00

Urbanizacién Obarric, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repdblica de Panama
Tel.: (507) 306-1220 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

sepie| FECHADE FECHA MONTO DE ;:E:;Tﬁs COBERTURA| WVALOREN |COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTD EMISION {4 (95} AVALLIOS (USD) {%)

DL |D6/0%/2021| 04/10/2023| 1,225,000.00

DM | 24/08/2021| 24/11/2022 360,000.00

DN | 25/08/2021] 29/12/2022 96,000.00

D0 | 04/10/2021| 03/04/2023 200,000.00

pP |07/10/2021| 07/01/2023| 417,000.00

DO | 09/10/2021) 09/10/2023 793,000.00

DR | 09/10/2021| 09%/01/2023 797,000.00

pu | 15/11,/2021| 15/11/2023 F00,000.00

Ov | 18/11/2021| 18/11/2023] 1,200,000.00] Enproceso decesidn y registro, dentro delos 120 dias

DW |19/11/2021| 1%/11/2023| 1,500,000.00 contemplados en el contrato fiduciario,

DS | 25/11/2021| 25/02/2023 499 000.00

0T | 28/11/2021| ©01/03/2023 235,000.00

D¥ | 10/12/2021] 10/12/2023 700,000.00

EB | 10/12/2021] 10/12/2023 a78,000.00

DY |12/12/2021) 12/12/2023 BE4,000.00

EA | 15/12/2021| 15/12/2021 500,000.00

EC |16/12/2021| 16/12/2023| 1,600,000.00

DZ |17/12/2021| 17/06/2023 255,000.00

Total de Emisiones en Circulacion

no cublertas 13,240,000.00

Total de Emisiones en Circulacian | 69,223,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualguier

informacién que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

L Dt

<~ Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 [ www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

14 de enero de 2022

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 vy como resultado de la adopcion del
Acuerdo N* 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacion de sus registros, se
detalla lo siguiente al 31 de diciembre de 2021:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$45MM Fideicomiso
78-000172.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica,
fecha de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacion de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y
notificacion de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion SMV No.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de doélares (USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar.
El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
31 de diciembre de 2021 de cuarenta y siete millones setecientos setenta mil
novecientos cincuenta y cinco ddlares con noventa y cuatro centésimos
(USD47,770,955.94).

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: [507) 306-1230 [ www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

5.

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las
siguientes series:

MONTO DE MONTO DE
SERIE NEMOTECNICD EMISION SERIE NEMOTECNICO EMISION
F HMETO775000522F 100,000.00 CC |HMETO775000822C 200,000.00
G HMETOROODO0523G 250,000.00 CD [HMET07750010220 | 500,000.00
I HMETORD0000522] 500,000.00 CE |HMETO775000822E 350,000.00
K HMETOBROOODD522K 500,000.00 CF  |HMETO775000622F 300,000.00
J HMETO200000522) 650,000.00 CG |HMETO775000822G | 500,000.00
N HMETOBROOODO722N 500,000.00 Cl HWETO20000092 3| 500,000.00
U HMETOBO0D00E22U 500,000.00 CH [HMETO725000522H |1,000,000.00
X |HMETOBO0D00922X SDD,DDD.GD' CK |HMETO775001022K |1,000,000.00
AE  |HMETOBDDDD1022E 300,000.00 CL |HMETO775001122L |1,000,000.00
AG  |HMETOB00001122G 600,000.00 CM  |HMETO775000922M | 1,000,000.00
AP |HMETO800000D123P 500,000.00 CN [HMETO775001222N |1,000,000.00
AR |HMETOS00000223R 500,000.00 €O  [HMETO7750012220 |1,000,000.00
AU |HMETDB000002230 |1,000,000.00 CQ [HMETO775000123Q | 1,000,000.00
AW |HMETODED0000223W | 750,000.00 CX |HMETO775000123X |1,100,000.00
AZ  |HMETOD?770000322Z | 1,000,000.00 CE  |HMETO775000123R 500,000.00
Bl |HMETO750001022) |1,000,000.00 CP  |HMETO725000422P 500,000.00
BK |HMETO725000223K 500,000.00 CT |HMETO775000223T |2,000,000.00
BL [HMETO750000322L 500,000.00 CY |HMETO775000822Y 550,000.00
BM |HMETO725000322M | 2,000,000.00 CvV  |[HMETO775000223V | 350,000.00
BN [HMETO750000422N |1,000,000.00 CW  |HMETOE0000224W 400,000.00
BO |HMETO7500004220 | 500,000.00 CZ |HMETO7500011227 500,000.00
BP |HMETO750000422P |2,000,000.00| DA [HMETO750001222A | 1,000,000.00
BS |HMETO7750008225 SDD,GDD.GDI OB |HMETO750000423B 500,000.00
BT [HMETO725000222T SDD,DDD.GDI DC  [HMETO750000223C 500,000.00
BV |HMET0775000822V |1,000,000.00| DD |HMETO775000423D | 500,000.00
BW |HMETO775000822W | 1,000,000.00 DE |HMETO750000423E 700,000.00
BU |HMETO7750008221) 500,000.00 DF [HMETO750000423F 600,000.00
BX |HMETO775000522X |1,000,000.00 DG |HMETO750000523G | 500,000.00
BY |HMETO750000822Y 300,000.00 DH  |HMETO750000523H BOD,000.00
BZ |HMETO7750007227 500,000.00 Dl |HMETO725000123| 450,000.00
CA |HMETO7750008224 500,000.00 D] |HMETO700000223] |1,000,000.00
CE |HMETO725000322B 500,000.00 DK |HMETO700001223K s00,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Reptblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

10.

11,

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados
a su favor {(nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacién del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisién esta compuesta en su
totalidad por 923 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y
pagares.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso seg(in su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son creditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos seglin su calidad de
cobros {corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
credito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que
es la moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los tltimos 3 trimestres.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

~ [TRIMESTRE DE ENERD A MARZ0 < Z021)

FECHA DE FECHS bt MONTO BN | comertura| YVALOREN | rURA
EMISION | vENCIRIENTG | CIFCHLASION [ PRESTAMOS (%) AVALITOS il
SERIE {UsD) [usoy {UsD)
F U505,/ 2018 CE/O5, 2022 100,000, 00
[ O5/05/2018 09/05/2023 I50,000,00
1 16/05/ 2018 16705/ 2022 SO0, 0000
K 25/05/ 2018 2E/05/20232 500, 000,00
J 21/05/ 2018 X108 2022 B0, 000,00
[ 20/07/2018 07/ 20/ 2022 500,000,050
] 21/08/2018 21/08/ 2022 B00,000.00
* 26,/08/2018 26/08/2022 SO0, 000.00
AE 25/10/2018 25/10/2022 300,000.00
= 2271172018 2271172022 00,000,008
AP 22/01/2019 22/01/2023 500,000.00
AR 13/02/2019 13/02/ 2023 500,000.00
AL 13/02/ 2019 13/02/2023 1,000 00000
A 27 02 2019 2¥/02/2023 F50,000.00
Az 28/03/2018 2B/03/2023]  1,000,000.00 |
B4 15/04/ 2008 15/04/2021 500,000, 00
B 2E5/047/2010 25/04/ 2021 T, 000,00
[515] 24/05/ 2015 2EOS5/2021 5000, 000,00
BE 25/05/2018 29/05/2021 B0, 000,00
EF 217067201 21/05/2021 500, 000,00
EG SO/08/ 2015 20/08/2021 500, 000,00
EH 04,10/ 2019 04/11/2021 585,000,00
Bl 14/10/2019 14712/ 2023 A40,000.00
B is/10/2019 16/10/2022 1,000,000,00
B K 03/02/ 2020 O3/02/2023 BE S, 000,00 ] .
BL Z2/03/2020|  2z/o3/z0zz Ag4 00000 T LA0.S1E.09 wHRRE Ok eaeas] RS0
EL 28/D3/2020 2E/08/2022 1.840,000.00
an D5/04/2020 D5/ Cd/ 2022 1,000,000.00
Bo 1z/04/ 2020 12/ /06 2022 500,000.00
B8P 27/oas/2020 2T/ 20T Z,000,000.00
BS OF /OB 2020 DB/OT RO 500,000.00
BT 13/08/2030 1302/ 2022 50000000
By 14/ 08 2020 14/08/ 2022 1,000,000, 00
By 24/08/ 2020 24/08 2022 1,000,000, 00
B 27082020 26/08/ 2028 500,000.00
[EEA 03/0%/ 2020 03/09/2022 912, 000,00
EY 11708 2020 11/08/ 2022 17800000
BZ 12/0972020 Oy 12 2022 SO0, 000,00
ca 1870972020 1870872022 500,000, 00
[=-] 20/08/ 2020 207052022 488, 000.00
= 2B/03,/ 2020 26/08/2022 176,000,000
co 04/10/ 2020 04/10/2022 485,000,060
CE dz/infe020 12/0B/20ZF 350, 000,00
CF 19/10/ 2020 18/06/ 2023 A00,000.00
=lc] 23/10/ 2020 23082022 500,000,000
ol 23710/ 2020 23/00/2023 450,000.00
cH 06713/ 2020 O6/05/ 2022 550,000,000
L EK 19512/ 2020 10718/ 2022 1, 000,000,080
CL 19/11/2020 159/11/2022 B28,000.00)
Cha 211/ 2020 23/11/2022 1,000,000.00
Total de emisiones an sirgulagicn v oon garantia
cedidas al Fidescomisn T i | P [
[TRIMESTRE DE ENERD A MARZD - 2021)
FECHA DE FECHA et L WIONTE. E COBERTURA | “ALER EN COBERTURA
ERAISIGN VENCIMIENTD CIRCULACICN FRESTAMDS (2¢) AvaLLIOs (35}
SERIE {usD} [UsD) [usD)
CH 18/12/2020 18/12/2022 SO, 000, 00
[w'w] 2171272020 12/21/2023 SE0,000, 00
=] 2170172021 21/0172023 815,000.00
Cx 28/01/2021 2%/01/2023 1,100,000.00
CR 30/01/2021 B0/01/2023 S00,000, 00
CF 05/02/2021 05/04/20232 460,000,000
cT 13s03 2021 13/02/2023 1,592,000.00 En proceso de cesicn v reglstro, dentro de log 120 dias
Y 15/02/2021 15/08/2022 550,000, 00 contemplades en el contrato fiduciario,
oV 27/02/2021|  27/02/2023 215,000.00
oW 2TS02/2021 27 02 20249 370.000.00
CE 20403/ 2021 2071172022 400,000,00
D, 20,03/ 2021 20512/ 2022 450,000.00
ju]:] 20372021 24,04/ 2025 0.00
(el 26/03/2021 26/02/2023 .00

Total de gmisiones en circulacidn no cublertas

8,548,000.00

Total de Emisiones en Cleculagién

A41,395,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Republica de Panam3a
Tel.: (507) 306-1230  www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

({TRIMESTRE DE ABRIL & 1L MIC - 2021
= MONTD EM FCMTD EM WALDR ER
SERIE E'Ehfﬂ:;?ﬂt:\? VENFEEE;.?NTD CIRCULACION | PRESTAMOS e B?;‘:ugﬂ‘ AvaALOdDS COBENT LA
(L=o) (uso) [USD) sl
F 08/05/2018 058/D5/2022 100,000,000
L<h 0505/ 2018 O5/05/2023 250,000.00
I L5/D5/Z0LE 16/05,/2022 5Q0.003.00
K 25/C5/2018 2E/05,2022 EDD..DEIH.DE
I 21/05/2018 3170572622 BS0,000.0C
] 20072008 o720/ 2022 500, 000.00
Ly 21,/08/2008 ALAOBS 2023 500,000.00
» 267092018 ESOES 203 S00,000.00
AE 2541072018 25/10/2022 00, 000040
faiy 22711/ 2018 23/11/2023 SO0, 000043
AP 22/01r2019 22/0172023 S00,000.00
AR 15/02/2019 13/02/2023 500,000,040
B ALl 154022099 130272023 | L.0CS,000,00)
AN 7022010 27022023 750,000,000
AE Z8/03/2019 2B/08/2022|  1,000,000,00
== B G 20/08/2018 F0DES 2021 500,000,00
B 04/10/2015% 0112021 538, 000,00
El 14/10/2018 14/12/2021 A20,000.00
(=] 16/10,/2015 1E/a 2022 1,000,000.00
=14 0302 2020 03/03/2025 BES DOO.OD
=18 22703/2020 22/03/2022 SO0, 00000
=100 28/05/20a0 28/03/2027 |  1.990,000.00
[l ) DS/ 048 2020 05/04/2022 |  1.000,000.00
EQ 1z 04 2020 12/04/2072 500,000.00
BR 27/ 82020 27/04/2023 ) 2,000,000.00
BS OF/OES 2020 CB/OTS2022 S00,000.00
BT 13/08/2020 13/02/2022 500,000,000
B 14/08/2020 12/08/2022| 1.000,000.00 | 42,296,717.42 110.08 77,844 616,12 201,82
B WGSJEDEQ 2&8/08/2022|  1.000,000,00
BLI 27,08 2020 26,/08 2023 00,000, 30
BX R3/09,2020 Ca/ 09 2003 912,000,000
BY 131/08/2020 11708 2022 2EE, 00000
BZ 12/08 2020 oF/ia/ 2022 S00,000,00
A A, 19/05,/2020 19/08/ 2022 S00,000.00
o 20/08/ 2020 0/03/ 2022 A438,000.00
o 26/08/ 2020 25/08,/2022 200,000,00
[ 04710/ 2020 a4/10/2022 S0, 000,00
CE 12,10 2020 12/D8/2022 3A50.000.00
o 19710/ 2020 18/06/2022 304,000,000
[ %5 23/10/2020 23082022 500,000.00
=] 2351072020 T30/ 2023 500.000,00
cH Q11 2020 Q5052022 590,000.00
(=3 1217 2020 10182022 1,000.000,00
Cl 1511/ 2020 19511,/2022 BEE,0D0.00
Cr 23/11/2020 23,11,/2022 | 1,040.000.00
=) 1922/ 2020 igyiasapes 5498, 000.00
co 2LSLZS 2020 12/721/2022 960, 003.00
oo 21/01/3021 21/01/2025 1,000, 000.00
=3 28/01/2021 25,/01/2023| 1,100,000.00
CH, 3A0/01/2021 A0SO 2025 500 00000
CF O5/07,/2021 05/04/2022 AG0. 00000
cT 13/02/2021 13/03/2033 A1.034, 000,00
CY 15/02/2021 15/08/2022 S50, 000,00
Cv 2y 022021 27 0z/2023 242, 00000
[0 277022021 2F AR 202 £00, 00000
Tatal deemisicnes an circulacién v con garantia
codidasal Fldalcomise 38,601, 030.00
[TRIMESTRE OE ABRIL A JUMNID - 2021)
FECHA DE FECHA rADNTD EXN ROMNTO EN COBERTURA YALDOR EM COBSRTURA
SERIE ENAIS 151 venCIMiENTD | SIRCULACION | PR ESTANMOS 1) AyaLlcs 186
= {usE) ) ! (Uso) !
=z 20/03/2021 20/131,/2022 4I:ID.GCII:I£El
D, 20/03/2021 20/12/2022 GE0,000.00
[2]:] 24,/03/2D21 24/04,/2023 0.00
E; ?jigi}rigii fgj:gﬁi‘gii ;E;’gggz Epn procesa de neslljn W rregllstra, dentro_de_ln? 120 dias
DE 25/0472021 3570472023 760,000,050 contemplados en el contrata fiduciario.
OF 21/05/2021 21/04,2023 44,000, 00
jule] 297052021 289/05/2023 A3 2,000.00
oH 29/0572021 29/05,/2023 FOO,000,00
Tota! de emisionos en circulzcidn no cubiartas 4,373,000,00
Total deEmisionas en Circulacian | 42,574 000,00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULID A SEPFTIEMBRE DE 201
RADMNTD EN VALOR DE
FECHA DE FECHA PIDNTO COBERTLIFRA COBERTLUIALA
SERiE PRESTAMOS ANALLCS
ERALSIOR VEMNCINMIENT O COLODCAD D (uso) 2%} USe) {56}
F oS OsS 2018 OS/0S /2022 A 00, OO0 B0
[=] oo os5/2018 o9/0s5/ 2023 250,000 00
i 2018 16/ 05/ /2022 500, 000,00
[ 2s/05/2018 Z5 /0573023 500,000, 00 |
J 31/0%5/2018 B1/O5 2022 650,000,00
[ | 20,07/ 2018 O/ 20/ 2022 500, 000,00
Ly 21082008 2108/ 202 2 500,000,000
» 26092018 2S00, 2022 SO0.000,.00
AE s, zoais 25/10/300 2 200,000.00
ALE 2271172028 221A 2022 SO0, OO0, 00
AP 22/01/ 3019 22/01/2023 500, 000, 00
AR H(WZG:I& 13022038 55 00, OO0 OO
AL 13/02/ 3015 13/02/2023] 1.000.000.00
AN 27022019 27 0273023 FRO.O000.00
AT RSO/ 2015 28/03/ 2022 1,000, GO e
BH S 10/ 20159 04/11/2021 B8, 000,00
=11 1a,10/2019 Wl!{znz:l 840,000, 00
B1 1671072009 16/10/2023| 1.000.000.00
B og{_nwzmn 02/'02/ 2023 B, OO0 00
BL 22/03 :mo S= 0572022 =00,000,00 A7, 812, 72178 110.3 B6, 779 395,06 pr{=_=' §
(135 28,03/ 2020 28OS FTOZT 1,950.000.00
BN 05/04/ 2020 O5/04/Z023 | 1.000.000,00
ao 12/0a/ 2020 AZ DA 2082 SO0, D0, D0
BF 2T 04/ 2020 2704 3023 2. 000, 000,00
BS o7/ 0B/ 2020 Ofi 0T 2023 SO0, OO0 O
BT 13/08/2020 i3/02/2022 500, 000.00
B 14/08/ 2020 14/08/2022| 1.000,000.00
B L0020 24/08/2022 A, 0000, QO B0
BU 27/08/2020 2T 0B/3023 500,000.00
B QSO 2020 03/ 09/ 2022 82,000, 00
By 117059/ 2020 117 (=] 288,000, 00
[T A3 05/ 2020 07/ 12/2022 500, CHORD. O
= 19/09/2020 19/ 0B 2023 S00.000.00
[=: ] 2005/ 2020 Z0/0R/ 2023 AHH OO
[ 2605/ 2020 2 OE 022 00,000, 00
(== =] O 10/ 2020 o4 A0/ 2022 SO0, OO0 DR
CE 12710/ 2020 12/ 08, 202> AS0,000.00
CF 180 :.Hm 19,/ 06/ 2022 FO0L Q00,00
L= c] 23/ 10/ 2020 23708/ 2022 500,000.00
=] 23/10/2020 23/08/2023 500,000.00
CH 06/11/2020 06/05/2022 990,000.00
CK 19/11/2020 10/19/2022 1,000,000.00
CL 19/11/2020 19/11/ 2022 BEE, 000.00
[= % 23/11/2020 2371172022 1.000,000.00
CHN 19/12/2020 1971272022 S596,000.00
oo 21/12/2020 12/21/3022 960,000.00
oo 21/01/2021 2170172023 1,000, 000.00
X 29,/01/2021 29/01/2023 1,100,000.00
CR 30/01/2021 20/01/2023 500,000.00
CcP 05/02/2021 05/04/ 2022 460,000.00
cT 13/02/2021 13/02/2023 1,914,.000.00] 47,812, 721.78 110.3 86,779,393 06 2001
CY 15/02/2021 15/08/2022 550,000.00
v 2702/ 2021 27/02/2023 350,000.00
on 277022021 277022024 A400,000.00
=z 2070372021 20/11/2022 400,000.00
DA, 20/03/ 7021 2071272022 890,000.00
[=]:] 24/03/2021 24/04/2023 500,000.00
DC 25/03/2021 26/02/2023 482,000.00
oD 15/04/2021 15/04/ 2023 S500,000.00
OE 25/04/2021 25/04/2023 700,000,000
DF 21/05/2021 21/04/2023 594,000.00
DG 29/05/2021 29/05/2023 A42,000.00
DH 79/05/2021| 29/05/2023 750,000.00)|
Total de Emisiones en Groulacidn y
con garantias cedidas al fideicomiso 43,267,000.00
En Proceso de Cesidn v Registro, dentro de los 120 dias
=] 30/08/ 2021 30/01/2023 430,000.00] contemplados en ol Comtrato de Fideicomiso
Total de Emisiones en Groulacidn no
cublertas 430,000,000
Total de Emisiones en Circulacidn 43,797 00000
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CENTRAL FIDUCIARIA

13.

Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo yla
que resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circulacion.

De acuerdo con la informacién establecida en el Prospecto Informative y el
Contrato de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de
valores emitidos y en circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2021 es de
110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de
los avallios de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacian
a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) LasSeriesF, G, |, K, J, N, U, X, AE, AG, AP, AR, AU, AW, AZ, BH, BI, BJ, BK,
BL, BM, BN, BO, BP, BS, BT, BV, BW, BU, BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE,
CF, CG, Cl, CH, CK, CL, CM, CN, CO, CQ, CX, CR, CP, CT, CY, CV, CW, CZ,
DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG, DH y DI cumplen con |la cobertura indicada.

b) La Serie DJ Y DK se encuentra en proceso de registro y cesion cumpliendo
con los 120 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIMESTRE DE OCTUBRE A DICIEMBRE DE 2021

FECHA DE FECHA MONTO DE MONTD.EN COBERTURA VALOR OF COBERTURA
SERIE EMISION |VENCIMIENTO| EMISION wae AR {26] AYALLOS (%)
(UsD) {UsSD)
F 09/D5/2018|  09/05/2022 108,000.00
G 08/05/2018|  09/05/2023 250,000.00
| 16/05/2018|  16/05/2022 500,000.00
K 25/05/2018!  25/05/2022 500,000.00
I 31/05/2018)  31/05/2022 B550,000.00
M 20/07/3018|  D7/20/2022)  500,000.00
8] 21/08/2018|  21/08/2022 500,000.00
¥ 26/09/2018|  26/09/2022 500,000.00
AE 25/10/2018|  25/10/2022 300,000.00
AG 22/11/2018|  22/11/2022 600, 000.00
AP 22/01/2018|  22/01/2023 500,000.00
AR 13,/02/20158|  13/02/2023 500C,000.00
Al 13/D2/2018|  13/02/2023| 1,000,080.00
AW 27/02/2018|  27/02/2023 750,000.00| 47,770,995.94 111.43 BE,744,758.76 200.00
AZ 28/03/2018)  28/D3/2022| 1,000,000.00
Bl 16/10/2013  16f10/2022|  1,000,000.00
B 03/02/2020, 03/02/2023 500,000.00
BL 22/03/2020|  22/03/2022 500,000.00
B 28/03/2020|  28/03/2022|  1,5%0,000.00
EN 05/04/2020)  05/04/2022| 1,000,000.00
BO 12/04/2020|  12/04/2022 500,000.00
BP 27/04/2020| 27/04/2022|  2,000,000.00
BS D7/08/2020|  0B/07/2022 500,000.00
BT 13/D8/2020|  13/02/2022 500,000.00
BY 14/08/2020|  14/08/2022| 1,000,000.00
B 24/08/2020|  24/08/2022|  1,000,000.00
EL 27/08/2020)  27/08/2022 500,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 [ www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE OCTUBRE A DICIEMBEE DE 2021
SERIE FECHA DE FECHA MOMNTO DE ;::;Lig‘s COBERTLRA 1:::_33: COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTD ERMISION {26} {24)
(UsD) [LSD)
BEX D3/0%/2020 DE/09/2022 1,000,000,00
BY 11/08/2020 11/08/2022 285.000.00
BZ 12/08/2020] D7/12/2022 500,000,001
CA 19,/09/2020 1808 2022) S00,000.00
cE 20/09/2020|  20/03/2022 458,000,00]
cC 26/09,/2020 26/08,/2022 200,000,000
co 0471042020 04£10/2022 500,000,00
CE 12/10/2020 12/D8/2022 350,000.00
CF 19/10/2020 19/06/2022 00,0, DD
CaE 23/10/2020 23/08/2022 500,000,00
[ | 23/10/2020 23/08,/2023 SO0, 00000
| DB/ 11/2020 D5/05/2022 990,000,340
CK 18/11/2020/] 10/19/2022 1,000,000.00
CL 19/11,/2020 18/l1 2022 DEE,000.00
Cha 23/11/2020 23/11/3022 1,000,000.00] 4777089594 111.43 BS, 744, 70875 200,00
o] 19/12/32020 18/12/2022 SEE, 000,00
co 21012020 12/21/2022 SED,000.00
cQ 21/01/2021 2170172023 1,00, D00, A0
Cx 29/01/2021 29/01/2023 1,100.000.00
CE 20/01/2021 30/01/2023 S00,000.00
CrP 05/02/2021 05,04,/ 2022 460,000.00)
cT 130372021 13/02/2023|  1,914,000.00
CY 15/02/2021 15/08/2022 S50,000.00
o 270252021 27/02/2023 350,000.00
Ch 27/02/2021 | 2740252024 400,000.00
cZ 200032021 207112022 S00.000.00
Cra 20/03/2021 20/1252022 590,000.00
DR 24/03/2021 24/04/2023 500,000.00
[e]= 26/03/2021 2pf02/2023| 482,000.00
{5]x] 15/04/2021 15/04/2023 500,000.00
DE I5/04/2021 25,04,/ 2023 FOO0,000.00
DF 21/05/2021 210402023 584,000.00
e 29/05/2021 29/05/2023 492, 000,00
Ok 29/05,2021 29/05/2023 S0, D00, 00
1 30/D8/2021, 20/01/2023 A43C,000,00
Total de Emisiones en Circalacion y con
garantias cedidas al fidelcamiso 42, 872,000.00
L DE/11/2021 02/08/2023 99100000 En Process de Cesidn v Registro, dentro de |los 120 dias
DK 221252021 227122023 0.00 conteamplacdos en el Cantrato de Fideicomisc
Tatal de Emisiones en Clrculacidn no
cublertas S581,000.00
Total de Emisiones an Circulacidn 43,863,.000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacidn que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

s’

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)
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IV DIVULGACION

El emisor divulgard esta informacion publicando en su pédgina web:
www.metrocreditpanama.com  y en la pigina web de la Bolsa de Valores de
Panami: www.panabolsa.com para beneficio de los tenedores de Bonos ¥ VCNs
durante ¢l mes de marzo de 2022

Nota: “Este documento ha sido preparado con ¢l conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicion del publico inversionista y del piblico en genera




